GESTALTUNGSSATZUNG
fiir den historischen Stadtkern Ostheim v.d.Rhon

vom 24.10.2024

§ 1 Generalklausel

(1) Der Erhalt des traditionell gewachsenen Erscheinungsbilds der historischen Altstadt von
Ostheim v.d.Rhén ist von hoher kultureller Bedeutung. Bauliche Anlagen und Werbeanlagen
sind so zu errichten, anzubringen, zu andern und zu erhalten, dass sie sich nach Mafstab,
Form, Gestaltung, Material und Farbe an dem historischen Charakter der Stral3en- und
Platzraume ausrichten.

Dabei sind im Einzelnen folgende Grundsétze zu beachten:

Notwendige Veranderungen mussen sich am Bestand orientieren und sich in die
umgebende Substanz einflgen.

~  Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge baulicher Malnahmen im Sinne dieser
Satzung zu bereinigen.
Gebaude mit von der Regel abweichenden Baustilen sind entsprechen ihrer
stilpragenden Besonderheiten zu behandeln bzw. stilgerecht zu verbessern.

— Neubauten und neue Bauteile sollen als solche zu erkennen sein.

(2) Unbebaute Flachen im historischen Umfeld sind so zu gestalten, dass sie sich in das
gewachsene Stadt-, StraRen- und Landschaftsbild einfugen.

(3) Rechtsgrundlage sind Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 5 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geadndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI S. 257) i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06
2024 (GVBI. S. 98).

§ 2 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich umfasst die historische Altstadt von Ostheim v.d.Rhén
und entspricht dem festgesetzten Sanierungsgebiet ,Ostheimer Altstadt® mit Erweiterung.
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Lageplan ersichtlich (Anlage).

(2) Der sachliche Geltungsbereich umfasst genehmigungspflichtige, verfahrensfreie und
anzeigepflichtige MaRnahmen wie die Errichtung, Anderung, Instandsetzung sowie
Beseitigung von baulichen Anlagen oder Teilen davon gem. Art 55 und 57 BayBO sowie die
Gestaltung von privaten Freiflachen sowie Stutzmauern und Einfriedungen, die Errichtung
und Anderung von Werbeanlagen sowie die Méblierung des &ffentlichen Raums.

(3) Die in einem Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften haben Vorrang.

(4) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung unberihrt; dies gilt
insbesondere fur die Erlaubnispflicht nach Art. 6 Bayer. Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

fur Baudenkmaler sowie im Ensemble und Art. 7 Bayer. Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
fur Bodendenkmaler.
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§ 3 Stiddtebauliche Gestaltungsziele, Baukdrper

(1) Die Vorhaben haben sich am Bestand der unmittelbaren Umgebung zu orientieren und
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
uberbaut werden soll, in das einheitlich gewachsene Stadtbild einzufugen.

(2) Maldstab der Baukérper: Neu- und Umbauten miissen sich an der vorhandenen
Bebauung ausrichten. Dies gilt insbesondere fur die Gliederung des Baukérpers, die Anzahl
der Geschosse, die Dachform und —neigung, die Firstrichtung sowie die Trauf- und Firsthéhe
des Gebdaudes, die ErschlieRung sowie den Hofabschluss zur StraRe.

(3) Bei Neubauten ist die Geschlossenheit der Stralen und Platzraume zum 6ffentlichen
Raum zu wahren. Die vorhandene Parzellenstruktur ist in ihrer Auswirkung auf die
Baustruktur und das StraRenbild zu erhalten. Breite und Tiefe der Bauten miissen sich an
den vorhandenen Gebdudeabmessungen orientieren, damit das Erscheinungsbild der
Stralle erhalten bleibt.

(4) Die Hofanlagen sind in ihrer urspringlichen Grundstruktur zu erhalten. Die urspriingliche
Aufteilung in Hauptgebaude, Nebengebiude und Hof muss ablesbar bleiben. Der Abriss
untergeordneter Nebengeb&ude ist mit dem Sanierungsbeauftragten und den
Denkmalbehérden abzustimmen.

(5) Anbauten sind den Hauptgebauden in der Héhe und Gestaltung deutlich erkennbar
unterzuordnen.

§ 4 Dachformen

(1) Zulassige Dachformen sind Satteldach, Walmdach (auch Kriippelwalm) und
Mansarddach. Die Dacher sind symmetrisch auszufithren, d.h. die Dachneigung ist fur beide
Seiten gleich auszufiihren, der First liegt mittig. Bei denkmalgeschutzten und
Stadtbildpragenden historischen Gebauden sind vorhandene Dachformen wie z.B. Walm-,
Krlppelwalm- oder Mansarddécher zu erhalten bzw. bei Sanierungsmafinahmen
wiederherzustellen.

(2) Dacher sind mit einer Dachneigung von 40° bis 58° auszufiihren.

(3) Fur Nebengebadude und Anbauten, bei untergeordneten Geb&uden und Nebenanlagen an
wenig einsehbaren Bereichen sind auch Pultddcher mit einer Dachneigung von mindestens
15° zulassig.

(4) Flachdé&cher sind lediglich fur kleinere, untergeordnete Dachflachen, die als Terrasse
genutzt oder begriint werden, zulssig.

§ 5 Dachdeckung
(1) Fur die Dachdeckung geneigter Dacher sind Farben im Spektrum rot — rotbraun zulassig.

(2) Es sind ausschlieBlich matte Dachziegel zu verwenden. Historische Dachziegel sind nach
Méglichkeit wiederzuverwenden. Neue Deckungen haben sich am bisherigen Bestand zu
orientieren. Es sind Biberschwanz- oder Falzziegel sowie friankische Rinnenziegel zu
bevorzugen. Die Dacheindeckung ist je Gebaude in Material und Farbgebung einheitlich zu
gestalten

(3) Nicht zulassig sind glanzende, engobierte, glasierte Ziegel sowie Ziegel in einer Farbe
auBBerhalb des Spektrums rot — rotbraun.

(4) Dachgauben sind in der Deckung des Hauptdaches auszufihren.
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(5) Fur kleinere, untergeordnete Anbauten sind zusatzlich nicht glanzende Bleche (Kupfer
oder Titanzink, jeweils als Stehfalz) zuléssig.

§ 6 Dachdetails

(1) Traufe und Ortgang sind mit einem regionaltypisch geringen Uberstand von maximal ca.
20-30 cm auszubilden. Bei denkmalgeschutzten oder stadtbildpragenden Gebauden sind die
charakteristischen Trauf- und Ortgangiberstande zu erhalten bzw. wiederherzustelien.
Trauf- und Ortgangausbildungen sind an der Konstruktion und Gestaltung der historischen
Hauptgebaude zu orientieren. Traufgesimse sind aus Holz, Stein oder Putz herzustellen.

(2) Nicht zugelassen sind die Verwendung von Ortgangziegeln und die Ausbildung von
Organgen in glanzendem Blech oder Kunststoff.

(3) Dachrinnen und Fallrohre sind in Titanzink oder Kupfer auszufthren. Nicht zugelassen ist
Kunststoff als Material. Farbige Anstriche von Dachrinnen und Fallrohren sind nicht zulassig.

§ 7 Dachaufbauten und Einschnitte

(1) Zugelassen sind Satteldachgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben. ab einer
Dachneigung des Hauptdaches von 38°. Bei denkmalgeschitzten und stadtbildpragenden
historischen Geb&uden sind vorhandene Gauben (auch Sonderformen wie z.B.
Zwerchgiebel) zu erhalten bzw. bei Erneuerungsmafllnahmen wiederherzustellen. Je
Gebdaude ist nur eine einheitliche Form an Dachaufbauten zulassig.

(2) Nicht zulassig sind Gaubenbander.

(3) Die Gesamtlange der Dachaufbauten auf einer Gebaudeseite darf 50% der Firstlange
des Hauptdaches nicht Gberschreiten. Die Breite der Gaubenfenster darf maximal 80% der
Breite der Fassadenfenster betragen.

Der Mindestabstand von Dachaufbauten und Dachliegenfenster betragt:

untereinander 1,25 m
zum Ortgang 1,25 m
zum First 0,5m

zur Traufe 0,25m

(4) Gauben sind in einem stehenden Format auszufiihren.

(5) Dachgauben sind traditionell zu bekleiden (Holzschalung, Putz, Schiefer), als
Verblechung ist Kupfer oder Titanzink zuldssig. Bei Einzeldenkmalern und ortsbildpragenden
Gebauden im Ensemble sind Verblechungen nicht zulassig.

(6) Dachliegefenster sind nur in begriindeten Fallen und nur auf der stralenabgewandten
Seite bis zu einer Grofle von maximal 0,85 x 1,5 m zulassig, eine Reihung ist nicht zulassig.

(7) Dacheinschnitte sind nur ausnahmsweise nach Prifung des Einzelfalls zuldssig, wenn sie
vom offentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind. Dabei missen Dacheinschnitte im
MaRstab und Proportion fur Gebdude und Dachflache gestalterisch vertraglich sein und
dirfen eine Einzelgrée in der Breite von maximal 3,50 m nicht (iberschreiten. Ein
gestalterisch angemessener Mindestabstand zu Ortgang, Traufe und First ist einzuhalten.

(8) Schornsteine und Kamine mussen auf dem Dach im First oder in Firstnédhe am Dach
austreten. Die Verkleidungen sind aus Naturschiefer, Klinker, Putz oder Kupfer sowie
Titanzink zu gestalten.
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AuRenliegende Edelstahlkamine sind giebelseitig und in Firstndhe anzubringen, jedoch nicht
auf der Stral3enseite. Bei Einzeldenkmalern und ortsbildpradgenden Gebiuden im Ensemble
sind Verblechungen nicht zulassig.

§ 8 AuRenwinde und Fassaden

(1) AuRenwande sind zu verputzen. Dies gilt nicht fur bestehende Sichtfachwerke oder
Naturstein. Fir Nebengeb&ude sind Holzstéanderkonstruktionen mit Ausfachungen, verputzt,
mit Holz verschalt oder beplankt zuléssig.

(2) Vorhandene, unverputzte Sichtfachwerke sind zu erhalten und fachgerecht zu sanieren.

(3) Putzfassaden sind einheitlich als Glattputz ohne Absatze oder Materialwechsel
auszubilden. Zugelassen sind Sockelausbildungen und angeputzte Fensterfaschen.

(4) Gemusterte, dekorative modische Putze und Verkleidungen mit ortsuniblichen
Natursteinplatten, keramischen Platten sowie Wetterschutzverkleidungen aus kiinstlichen
Materialien sind nicht zuldssig. Ebenso nicht zulédssig sind gemusterte, grob strukturierte
Flachen, wie raue Spritzputze, Wurf- oder Scheibenputze bzw. Strukturbeton.
Scheinfachwerk (vorgeblendetes oder aufgemaltes Fachwerk) ist nicht zul&ssig.

(5) Zugelassen sind Gebaudesockel in Naturstein und Putz. In Naturstein ausgefihrte Sockel
sind zu erhalten oder zu verputzen.

(6) Nicht zugelassen sind Fliesen- und Keramiksockel sowie Sockelverkleidungen in Metall
und Kunststoff. Nicht zulédssig ist eine vollflachige Verkleidung des Erdgeschosses z.B. mit
Fliesen oder Kunststoffen.

(7) Lichtelemente an der Fassade, die nicht im Zusammenhang mit der Genehmigung von
Werbeanlagen zu beurteilen sind, sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig. Nicht
zugelassen sind Lichterketten, buntes Licht, bewegtes Licht und Lampen mit Werbung mit
Ausnahme der jéhrlichen Advents- und Weihnachtszeit in unmittelbarer Verbindung mit
weihnachtlicher Dekoration. Ausnahmen sind nur fur einen befristeten Zeitraum zulassig.

§ 9 Farbgebung

(1) Jedes Geb&ude muss farblich auf seine Einpassung in die Umgebung abgestimmt
werden. In einem Farbkonzept sind alle Bauteile und Ausstattungsgegenstande (z.B.
Fensterladen, Werbeanlagen) eines Anwesens aufeinander abzustimmen.

(2) Zulassig sind Farben aus dem Spektrum der Mineral- und Pflanzenfarben auf Putz und
eingeféarbten Putzen. Es sind helle und gedeckte Farben zu wahlen. (Farbton mit einem
Helligkeitswert von mind. 85%). Das Anbringen von Farbmustern kann von der Stadt verlangt
werden.

(3) Flachige Farbanstriche auf Naturstein sind unzuldssig. Ausgenommen sind Anstriche auf
Fenster- und Turgewédnden sowie der Substanzerhaltung dienende Anstriche oder
Beschichtungen.

§ 10 Wandoffnungen

(1) Anzahl und GroRe von Wandoéffnungen in den AuRenwanden mussen deutlich den
Charakter einer Lochfassade haben, d.h. der Anteil der Wandéffnungen muss deutlich
geringer sein als der der Wandflachen.

(2) Wandoffnungen sind so anzuordnen, dass die Wandflachen rhythmisch gegliedert
werden. Offnungen sind Uberwiegend gleich groR zu gestalten.
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(3) Nicht zulassig sind Fensterbander sowie Fenster Uiber Eck. Uber zwei Geschosse
reichende Wandoéffnungen oder flachige Fassadenverglasungen sind an vom 6ffentlichen
Verkehrsraum einsehbaren Fassaden ausgeschlossen.

§ 11 Fensterausbildung
(1) Fensteroffnungen sind rechteckig in stehendem Format auszufiihren.
(2) Fenster durfen weder in den Sockel noch in die Dachflache einschneiden.

(3) Einzelfenster mit einem Rahmenaulenmal von mehr als 0,85 m Breite sind
grundsatzlich mehrfligelig auszufuhren oder vertikal glasteilend zu gliedern. GréRere
Fensterelemente, z.B. fur Terrassen und Loggien, oder bodentiefe Fenster (,franzésische
Fenster‘) mussen auf die Gesamtfassade abgestimmt und entsprechend gegliedert sein.

(4) Als Materialen sind Holzfenster zulassig. Bei Neubauten innerhalb des
Denkmalensembles sind zusatzlich Fenster aus Verbundmaterialen (z.B. Holz — Alu -
Fenster) zulassig. AuRerhalb des Denkmalensembles sind neben Holzfenstern auch
Verbundmaterialien (Holz- Alu — Fenster) sowie Kunststofffenster mit schmaler Profilierung
zulassig. Die Abgrenzung des Ensembles ist im Lageplan ersichtlich. Der Stulp darf bei den
Ublichen Fensterformaten maximal 10,5 cm stark sein. Alle anderen Profile miissen im
Verhaltnis dazu entsprechend schlank ausgefuhrt werden.

(5) Fur die Fensterprofile sind gedeckte Farbtdne zulassig. Grelle Farben sind untersagt. Die
Farbe der Fensterprofile ist auf die Gestaltung der Fassade abzustimmen. Das Anbringen
von Farbmustern kann von der Stadt verlangt werden.

(6) Glasbausteine, Strukturglas und Butzenscheibenimitationen sind nicht zul&ssig.

(7) Die Fenster der straRenseitigen Fassaden bzw. alle von der Straf3e sichtbaren Fenster
sind durch Gewande oder aufgemalte Faschen farbig von der Fassade abzusetzen. Dies gilt
nicht fur sichtbare Fachwerkkonstruktionen.

(8) Nicht zugelassen sind Beklebungen der Fensterflachen.

(9) Zum Sonnen- und Wetterschutz sind vorrangig Schiebe- oder Klappladen zu verwenden.
Historische Fensterladen sind, soweit moglich, zu erhalten.

(10) Rollladen und AuBenjalousien sind nur dann zuléassig, wenn sie unter Putz eingebaut
werden. Sie sind der Farbe der Fassade anzupassen. Die Fuhrung des Rollos hat
fassadenbuindig in der Fensterleibung zu erfolgen. Rollladen oder Aulenjalousien, deren
Konstruktion in der Fassade sichtbar sind, sind nicht zulassig.

§ 12 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss in stehenden bis quadratischen Formaten
zuldssig. lhre Breite darf jeweils 2,0 m nicht Uberschreiten. Bei der Festlegung der Breite ist
auf die Fassadengliederung in den Obergeschossen Bezug zu nehmen bzw. die
Fensterflache entsprechend konstruktiv zu gliedern

(2) Bezuglich Farbe, Material und Gestaltung von Schaufenstern gelten die gleichen
Bestimmungen wie fur Fenster (siehe §11 Nr. 4 bis 8). Zuséatzlich sind beschichtete
Metallrahmen (nicht eloxiert 0.a.) méglich.

§ 13 Vordacher und Eingangsiiberdachungen

(1) Vordacher und Eingangsiiberdachungen sind in ihrer MaRstéblichkeit als
untergeordnetes Bauteil dem Hauptgebdude anzupassen.
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(2) Die Verwendung von Kunststoffen als Uberdachung oder flachige Verkleidung ist nicht
zuldssig.

(3) Markisen sind nicht zulassig.
§ 14 Balkone, Erker, Loggien, Terrassen

(1) An Stralenfassaden ist die Neuerrichtung von Balkonen, Loggien, Terrassen, Lauben,
Erkern und Wintergarten nicht zulassig, an den tbrigen Gebaudeseiten nur mit einem
Mindestabstand von 2 m zu den straRenseitigen Gebdudeecken.

Bestehende historische Laubengénge sind zu erhalten und fachgerecht zu restaurieren.

(2) Die Verwendung von Kunststoffen als Uberdachung oder flachige Verkleidung z.B. von
Uberdachungen oder Briistungen, ist nicht zulassig.

§ 15 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen in jeder Art und GroRe sind genehmigungspflichtig. Von der
Genehmigungspflicht ausgenommen sind nur Haus- und Buroschilder im
Erdgeschossbereich, die flach an der Wand anliegen und eine Grée von 30 x 30 cm nicht
Uberschreiten.

(2) Werbeanlagen durfen nur aus auf der Fassade aufgemalten oder vor der Fassade
liegenden nicht selbst leuchtenden einzelnen Schriftzeichen bis 40 cm Hoéhe bestehen und
nur einzeilig horizontal im Bereich zwischen Oberkante Erdgeschoss-Fenster und Unterkante
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden.

(3) Werbeanlagen durfen wichtige konstruktive und gestalterische Merkmale des Gebaudes
bzw. der Fassade, auch historische Zeichen und Inschriften, nicht verdecken.

(4) Ausleger sind zuléssig, wenn es sich um kiinstlerisch gestaltete, handwerklich gefertigte,
die Durchsicht nicht wesentlich hemmende Hinweisschilder in der Art historischer
Wirtshausschilder (Nasenschilder) handeit.

(5) Farbe, Schrift und Zeichen der Werbeanlagen sind auf den Charakter des Gebaudes,
insbesondere auf die Fassade, abzustimmen.

(6) Zugelassen sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung (Betriebs- und/oder
Ladenrdume). Ausgenommen sind Hinweise durch Sammelhinweissysteme
(Beschilderungssysteme der Kommune.

(7) Nicht zugelassen sind Werbeanlagen mit grellen, schillernden Farben und Leuchtfarben.
Nicht zugelassen sind selbstleuchtende durchscheinende Werbeanlagen (Leuchtkésten etc.)
sowie Anlagen mit Wechsellicht und Anlagen mit Blendwirkung. Dies gilt auch fir
Werbeanlagen, die innen im Schaufenster angebracht sind. Nicht zugelassen sind
bewegliche Werbetréger, wie z.B. Fahnen (auch als Aufsteller), Windrader, Ballons. Nicht
zugelassen sind Beklebungen von Schaufenstern von innen oder aufRen.

(8) Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebaude, so sind die Werbeanlagen
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

(9) Schaukésten und Tafeln fur gastronomische Betriebe zum Zwecke des Aushangs von
Speise- und Getrénkekarten durfen an den jeweiligen Gebduden angebracht werden, wenn
die Ansichtsflache der Schaukasten 0,25 m? nicht Uberschreitet und sie aus der
Gebaudeflucht um nicht mehr als 15 cm hervortreten.
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§ 16 AuBengastronomie

(1) Das Aufstellen von Tischen, Stuhlen, Banken, Pflanzklbeln und -trégen sowie sonstiger
Elemente im Straflenraum ist mit der Stadt Ostheim abzustimmen und bedarf der
Genehmigung der Stadt. Sie durfen die Einheitlichkeit der Stralen- und Platzgestaltung nicht
stéren und sind auf die Gebdudegestaltung abzustimmen.

(2) Als Méblierung fur die AuRengastronomie sind Tische und Stuhle in Holz- und
Metallkonstruktionen zuléassig. Plastikmébel sind nicht zuldssig.

(3) Sonnenschirme fir AuBengastronomie sind einheitlich pro Betrieb nur in hellen, dezenten
Farben in Holz -oder Metallkonstruktion zulassig, die auf die AuBengestaltung des Geb&udes
abgestimmt sind. Werbende Schriftzige auf Sonnenschirmen mussen sich in Farbe und
GroRe der Gesamtgestaltung unterordnen und sind nur auf den Volants der Schirme
zuldssig.

(4) Die Errichtung von Podesten zur Unterbringung der Méblierung von Auflengastronomie
ist nicht zulassig.

(5) Zulassig sind Abgrenzungen der AuRengastronomieflache vom éffentlichen Strallenraum
in Form von Pflanzkiibeln, die nach einer zwingend erforderlichen Abstimmung mit der Stadt
Ostheim aufgestellt werden kénnen. Die Pflege der Bepflanzung obliegt dem
gastronomischen Betrieb. Sonstige Sichtschutzkonstruktionen sind nicht zulassig

§ 17 Haus- und Hoftiiren, Tore

(1) StralBenseitige Haustlren missen in Holz, Stahl bzw. Holz-Glas-Kombinationen
ausgefuhrt werden. Belichtungsausschnitte mit Drahtglas sind nicht zuldssig. Bei
Einzeldenkmalern und ortsbildpragenden Gebauden im Ensemble sind nur Holztlren bzw.
Holz-Glas-Kombinationen zulassig.

(2) Tore und Eingangspforten sind in Holz auszufiihren. Tragende Konstruktionen aus Stahl
sind nur dann zuldssig, wenn sie von aullen als solche nicht erkennbar sind. Zuléssig sind
handwerklich gefertigte Toranlagen (z.B. geschmiedet oder aus Gusseisen) ohne flachige
Verkleidungen. Mauerpfeiler von Toranlagen sind in Naturstein oder verputztem Mauerwerk
auszufuhren.

(3) Garagentore auf der der Strale zugewendeten Geb&udeseiten sind in Holz auszufihren.
Bei Einfahrten ab 4 m Breite sind die Tore baulich zu unterteilen.

(4) Nicht zugelassen sind fur Tur- und Toranlagen durchlassige Gitterkonstruktionen mit
Sichtblenden aus Kunststoff oder Bespannungen sowie Anlagen mit Holzimitationen jeglicher
Art.

§ 18 Einfriedungen

(1) Einfriedungen und Hofabschlisse zum odffentlichen Strallenraum sind als Mauern aus
Naturstein, als verputztes Mauerwerk mit Kronenabschluss, als Holzzdune mit senkrechter
Lattung, oder als handwerklich gefertigte Metallzdune (z.B. geschmiedet oder aus
Gusseisen) ohne flachige Verkleidungen mit senkrechten Staben auszufuhren.

(2) Einfriedungen gegenuber anderen Grundstiicken, die von &ffentlichen Strallenraum aus
sichtbar sind, sind mit naturlichen Materialien wie Holz, Naturstein bzw. in gedeckten Farben
passend zur Gestaltung des Gebaudes auszufihren. Zuldssig sind ebenso handwerklich
gefertigte Metallzdune (z.B. geschmiedet oder aus Gusseisen) ohne flachige Verkleidungen
mit senkrechten Staben. Die Gesamthohe darf 2,00 m nicht Gberschreiten.
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(3) Nicht zugelassen fiir alle Arten von Einfriedungen sind Verkleidungen aus Ziegelstein,
Spaltriemchen, Betonpalisaden oder Faserzementplatten. Auch Jagerzdune und mit
Waschbeton verkleidete Mauern sind unzuldssig. Flachige Verkleidungen von Einfriedungen
wie z.B. Bespannungen von Z&aunen sind nicht zulassig. Nicht zuldssig sind ebenfalls
Einfriedungen aus Gabionen oder ahnliche Konstruktionen

§ 19 Bepflanzung, private Griin- und Freiflichen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind bis auf Terrassen, Héfe,
Parkplétze, Zufahrten und Zugédnge zu begriinen oder zu bepflanzen. Die befestigten
Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren.

(2) Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschiittungen
ist mit Ausnahme einer maximal 0,50 m breiten Gebaudetraufe nicht zuléssig. Auch
dauerhafte Folienabdeckungen sind unzuléssig, Teichfolien sind nur bei permanent
wassergeflllten Gartenteichen zuldssig. Steingérten nach historischem Vorbild sind zuldssig.

(3) Von offentlicher Flache einsehbare Zuwege, Einfahrten, Hof- und Restfladchen sind mit
Naturstein oder Betonsteinen in Natursteinoptik zu pflastern.

(4) Mulitonnen und Container sind im privaten Bereich — wenn mdglich von éffentlichen
Bereichen nicht einsehbar — unterzubringen (z. B. in Wandnischen, Heckennischen oder
hinter Rankgerusten).

(5) Die Pflanzenauswahl fur die privaten Hof- und Gartenflachen sind an der Artenvielfalt in
heimischen Bauerngarten zu orientieren. Gebietsfremde Pflanzen (Neophyten) sind zu
vermeiden. Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

§ 20 Technische Einrichtungen an Dach und Fassade

(1) Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen (Warmwasserbereitung,
Stromerzeugung, Unterstitzung des Heizsystems) sind nur ausnahmsweise nach Prifung
des Einzelfalls auf den Dachseiten erlaubt, die vom éffentlichen StraRenraum aus nicht
einsichtig sind.

Es sind nur schwarze und rote Module sowie Solardachziegel zulassig, auch die
Unterkonstruktion ist nur in schwarz zulassig.

Es sind ausschlieBlich rechteckige Modulfelder in gleichmaRiger Reihung der Module ohne
Aussparungen oder Versatze zulassig.

Bei Photovoltaikanlagen betragt die MindestgréRe je Feld 8 m2. Kleinere Felder von
Photovoltaikanlagen sind nach Prifung im Einzelfall zulassig.

Die Anordnung der Modulfelder hat firstparallel auf der jeweiligen Dachflache zu erfolgen.

Alle Module sind gleich auszurichten. Ein Wechsel der Verlegerichtung (hochkant / quer) ist
innerhalb einer Dachflache nicht gestattet.

Die Abstande des Modulfeldes zu Dachaufbauten, Ortgang, First und Traufe sollten gieich
grof} sein.

Je Dachflache ist nur ein Modulfeld zulassig.
Eine Aufstanderung der Module ist nicht zulassig.

(2) Parabolantennen, Kabelstrange, Mobiltelefonmasten 0.4. und technische Anlagen wie
z.B. zur Klihlung und Luftung sowie Warmepumpen sind nur auf den Geb&udeseiten (Dach
und Fassade) erlaubt, die vom &ffentlichen Verkehrsraum aus nicht einsichtig sind.

Seite 8 von 10



(3) Satellitenschisseln sind farblich der jeweiligen Dachhaut anzupassen. Sie durfen nur auf
der der StraBe abgewandten Seite des Daches angebracht werden.

(4) EntlUftungsagitter sind, soweit vom 6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar, in Material und
Farbe der Fassade anzupassen.

§ 21 Ausnahmen

Von den Vorschriften kénnen Ausnahmen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO von der zustandigen
Behorde erteilt werden. Der schriftliche Antrag auf Ausnahmen ist zu begriinden.
Ausnahmen bedurfen der schriftlichen Genehmigung.

§ 22 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBe bis zu 500.000 € kann gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen
Bauordnung belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Vorschriften dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 23 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ostheim v.d.Rhon, den 24.10.2024
Stadt Ostheim v.d.Rhon

5l

Steffen Malﬁler
Erster Biirgermeister
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' denkmalgeschiitzte Bausubstanz

' ortsbildpragende Bausubstanz
Bodendenkmal

Denkmalensemble

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung (entspricht Sanierungsgebiet)
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