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1.1 ANLASS UND ZIEL DER UNTERSUCHUNG

STADTERNEUERUNG OSTHEIM/RHON
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Vorangegangene Planungen und Untersuchungen

Im Jahr 1992 wurden durch die Arbeitsgemeinschaft
Stadterneuerung Ostheim / Rhén (Prof. Dr. Ing. Peter
Breitling, Minchen, Dipl. Ing. Univ. Ernst Reif, Uns-
leben) die Vorbereitenden Untersuchungen und ein
Rahmenplanung zur Stadterneuerung erarbeitet.

Es wurden Konzepte fiir die Themenfelder Verkehr,
Griin- und Freiflachen, Denkmalpflege und Gestal-
tung erarbeitet und ein MaBnahmenkatalog zur
Stadtsanierung aufgestellt. Wichtige MaBnahmen
waren damals die Gestaltung des Streuufers und was-
serbauliche MaBnahmen an der Streu, Feinuntersu-
chungen flr einzelnen Quartiere sowie die Gestaltung
von Platzen und StraBenrdumen.

Als Ergebnis dieser Vorbereitenden Untersuchungen
wurde das Altstadtgebiet von Ostheim als Sanie-
rungsgebiet ausgeweisen. Einzelne MaBnahmen aus
dieser Planung wurden bereits umgesetzt wie z.B.
Oberflachenernuerung von StraBen, Gehwegen und
Gassen oder die Gestaltung des Platzes Am Steinig.

Zielsetzung

In Anbetracht des langen Zeitraums seit der ersten
Untersuchung sollen nun neue Themenfelder der
Ortskernerneuerung wie der demografische Wandel,
Leerstandsrisiken und Chancen der Innenentwick-
lung, die Sicherung der Daseinsvorsorge und des
Einzelhandelsangebotes sowie die Anforderungen der
Barrierefreiheit an den 6ffentlichen Raum in die wei-
teren Planungen mit einbezogen werden.

Mogliche Bereiche mit verstarktem Handlungsbedarf
sollen auch raumlich erfasst werden. Die Abgrenzung
des bestehenden Sanierungsgebietes soll Uberprift
und - wenn nétig - nach den aktuellen Erfordenissen
angepasst werden.

Auch sollen die Birger durch unterschiedliche For-
men der Beteiligung fiir den Planungsprozess sowie
fir die Entwicklung ihres Ortes gewonnen werden.
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Das ISEK

Die Erstellung eines Integrierten Stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) ist Fordergrundlage
fir sdmtliche Programme der Stadtebauférderung. Es
ist damit ein zentrales Element der Stadtebauférde-
rung.

LEin ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame
und vor allem lokal abgestimmte Ldsungen fir eine
Vielzah! von Herausforderungen und Aufgabenge-
breten wie zum Beispiel stédtebauliche, funktionale
oder sozialrdumliiche Defizite und Anpassungserior-
dernisse. Ein ISEK zeigt diese Problembereiche fir
einen konkreten Terlraum auf und bearbeitet sie
ergebnisorientiert, Daber bericksichtigt es regionale
und gesamtstadtische Rahmenbedingungen. “

Aus: , Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der
Stadtebauforderung, eine Arbeitshilfe fir Kommunen* des Bun-
ﬂ:istministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicher-
Mit dem ISEK, das Uber den Umgriff Sanierungsge-
bietes des Stadtkern von Ostheim hinaus auch die
Gesamtstadt und die Stadtteile betrachtet und einen
handlungsfeldiibergreifenden Ansatz verfolgt, wer-
den Potenziale und Defizite der Gemeinde im Dialog
mit der Birgerschaft herausgearbeitet und in ver-
schiedenen Veranstaltungen Entwicklungsziele und
Projektideen diskutiert und verdichtet. Es werden
Problembereiche fiir bestimmte Teilgebiete und The-
menfelder aufgezeigt und Ldsungsansatze erarbeitet.

Im Zeichen neuer globalen Entwicklungen stehen
die Kommunen nun vor vielschichtigen Aufgaben,
die in eine zeitgemaBe und zukunftsfahige Stadtent-
wicklung einflieBen missen. Zu nennen sind hier vor
allem die Globalisierung der Markte und Internatio-
nalisierung der Wirtschaft, wirtschaftlicher Struktur-
wandel, Geburtenriickgang und Alterung der Gesell-
schaft, Zuwanderung, verdnderte Sozialstrukturen
(,Singularisierung"), soziale Polarisierung, belastete
stadtebauliche Strukturen mit Gestaltungsdefiziten
im offentlichen Raum, verdnderte Angebots- und
Nachfragestrukturen im Einzelhandel und weiterer
Infrastrukturen  (,,Daseinsvorsorge”),  Klimawan-
del (,,Klimaschutz und -anpassung®), energetische
Stadtsanierung und die Konsolidierung &ffentlicher
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Ausgaben.

Aufgabe des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes flr Ostheim v.d.Rhon ist es

- die Innenentwicklung zu starken,

- den Landschaftsraum entlang der Streu weiterzu-
entwickeln und zu verbessern,

- Teilquartiere in der Stadtmitte vertiefend zu be-
trachten,

- die Bdrger in den Planungsprozess mit einzubezie-
hen,

- stadtebauliche MaBnahmen herauszuarbeiten, die
fir den Einsatz von Stadtebauférdermitteln geeig-
net sind,

- im Rahmen der Analyse den stadtebaulichen Er-
neuerungsbedarf herauszuarbeiten und die Auf-
nahme in ein Programm der Stadtebauférderung
Zu begriinden.

Far den engeren Stadtkern wird das ISEK in der
Bearbeitungstiefe Vorbereitender Untersuchungen i.
S. d. § 141 BauGB ausgearbeitet mit dem Ziel der
Uberpriifung der Abgrenzung des bestehenden Sanie-
rungsgebietes.

Die Themen Einzelhandel und Denmalschutz habe-
nisch wahrend der Ausarbeitung des ISEK als wich-
tig herausgestellt, daher wurden zu diesen Themen
vertiefenden Untersuchungen angestellte. Die Ergeb-
nisse des parallel erstellten Einzelhandelsgutach-
ten (SK Standort Kommune) und des Kommunales
Denkmalkonzeptes sind Teil des ISEK und in Kap.
4.4 bzw. 4.7 zusammengefasst. Das KDK Modul 1
und 2 sowie das Einzelhandelskonzept sind Anlagen
zum ISEK.
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1.2 BISHERIGE UNTERSUCHUNGEN - ILEK

Allianzgebiet Streutalallianz

STREUTALALLIANZ

SCHIRMER | ARCHITEKTEN + STADTPLANER LuJCF=

ILEK Streutalallianz

Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)
Streutalallianz

Durch die Biros Schirmer Architekten + Stadtplaner,
Wirzburg, und WGF Landschaft, Nirnberg wurde
das ILEK Streutalallianz erarbeitet. Mitglieder dieser
Allianz sind Bastheim, die Stadt Fladungen, Hausen,
Hendungen, die Stadt Mellrichstadt, Nordheim v.d.
Rhoén, Oberstreu, die Stadt Ostheim v.d. Rhén, Sond-
heim v.d. Rhon, Stockheim und Willmars.

Im ILEK werden fiir Ostheim Projekte fir die Hand-
lungsfelder Wirtschaft und Arbeit, Wohnen, Innen-
entwicklung und Ortsbild, Daseinsvorsorge, Kultur
und ldentitat, Tourismus und Naherholung sowie
Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Klima entwi-
ckelt. AuBerdem sind mehrere ortliche Projekte wie
z.B. ein kommunales Férderprogramm und verschie-
denen Ordnungs- und NeugestaltungsmaBnahmen
fir die Stadt Ostheim und die Stadtteile Oberwald-
behrungen und Urspringen formuliert.

Fir Ostheim besonders relevante MaBnahmen sind:
Handlungsfeld Wirtschaft und Arbeit
A 1 Interkommunales Gewerbeflachenmanagement

A 2 Gewerbeflachenvermarktung Streutalallianz

A 4 Digitalisierung und AuBendarstellung Versorgung,
Einzelhandel und Kleinunternehmen

A 5 Berufsinformationstage Streutalallianz
A 6 Gewerbestammtischtisch Streutalallianz

A 8 Werkraum Streutalallianz (z.B. Ausstellungsraum
Schloss Hanstein oder Markthalle)

Handlungsfeld Wohnen, Innenentwicklung und Orts-
bild

W 1 Innenentwicklungsstrategie Streutalallianz

W 2 Innenentwicklungsférderung Streutalallianz

W 6 Besondere Garten im Streutal (Stadtmauergar-
ten, Kirchenburg)

W 7 Nachnutzung kommunaler Liegenschaften (Feri-
enwohnheim Oberwaldbehrungen)

WEGNER STADTPLANUNG
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Handlungsfeld Dasinsvorsorge

N 1 Fortschreibung des Nahverkehrsplans

N 3 Erganzender OPNV in der Streutalallianz

N 4 Perspektive Streutalbahn

N 6 Verkehrskonzept belastete Ortslagen

N 7 Barrierearme Region

V 1 Perspektive Versorgung und Einzelhandel

V 3 Griiner Markt

B 4 Lebenslanges Lernen

B 5 Birgerhaus - Treffpunkt fir Kultur und Soziales
J 1 Jugendbefragung und Jugendworkshops

J 4 Jugendtreffpunkte in der Streutalallianz

J 8 Ferienprogramm Streutalallianz

M 3 Gesundheitsregion Streutal

M 4 Erganzende Betreuungsangebote fiir Senioren
Handlungsfeld Kultur und Identitat

K1 Veranstaltungsmeile Streutal

Handlungsfeld Tourismus und Naherholung

T1 Arbeitsgruppe Kultur und Tourismus im Streutal
T2 Naturtourismus Streutalallianz

T3 Allianz-Tourismusinformation

T6 Masterplan ,,Die Streu erleben”

T7 Landmarken im Streutal (Lichtenburg)

T8 Streutalklche

T9 Geschichte(n) aus dem Streutal

T14 Neues Ferienwohnen im Streutal

T15 Wirtshauskultur Streutal

T16 Wander- und Radwege im Streutal

Handlungsfeld Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Klima

L1 Kernwegenetz
KL1 Zukunft Wasser
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KL2 StreuObstTal

R1 Der Streutaler

R2 Auf ein Bier im Rhon-Zigle

R3 Regional-Laden-Kette

R4 Online-Markt Regionalprodukte Rhén

Ortliche Projekte fiir Ostheim, Oberwaldbehrungen
und Urspringen

- Neuer Lebensraum durch Innenentwicklung

- Bewahrung und Gestaltung historischer Bausub-
stanz

- Gestaltung 6ffentlicher Raume
- InfrastrukturmaBnahmen
- ,Besonderen Garten im Allianzprojekt aktivieren

- Landschaftsfuge als Verbindungsraum entwi-
ckeln

- Landliches Kernwegenetz
- Freizeitkonzept

- Flurneuordnung
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1.3 LAGE IM RAUM
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Lage im Raum

Ostheim v.d.Rhon ist eine Stadt im Landkreis Rhon-
Grabfeld (Regierungsbezirk Unterfranken) und Sitz
der Verwaltungsgemeinschaft Ostheim vor der Rhon.
Im Nordosten grenzt das Gemeindegebiet an das
Bundesland Thiringen, im Westen an Hessen.

Ostheim liegt im oberen Streutal und bildet das Tor
zu den 0Ostlichen Auslaufern der Hohen Rhén und ist
Teil des UNESCO Biosphéarenreservates Rhén (Ent-
wicklungs- bzw. Pflegezone). Die Streu (Gewasser
3. Ordnung) durchquert das Stadtgebiet Gebiet von
Ostheim von Westen nach Osten. Naturrdumlich ist
der nordliche Teil der Gemeinde dem 6stlichen Rhon-
vorland, der stidliche dem Mellrichstadter Gau zuzu-
ordnen.

Die beiden Orte Oberwaldbehrungen und Urspringen
wurden im Jahr 1972 zu Ostheim v.d.Rhén einge-
meindet. Ostheim hat im Jahr 2018 3319 Einwoh-
ner.

Anbindung StraBennetz

Ostheim liegt nordwestlich der BAB 71 und wird
durch die B 285 angebunden, die direkt durch Ost-
heim hindurch fuhrt. Urspringen ist (ber die Staats-
straBe St 2289, Oberwaldbehrungen (ber die Kreis-
straBe NES 27 zu erreichen.

Oberwaldbehrungen

WEGNER STADTPLANUNG

Anbindung OPNV

Ostheim wird von den Buslinien 8181 (Oberelsbach
- Ostheim - Mellrichstadt, auch Gber Urspringen)
und 8184 (Willmars - Ostheim - Mellrichstadt) ange-
fahren, Oberwaldbehrungen ist Gber die Linie 8254
(Oberwaldbehrungen - Bastheim - Mellrichstadt)
angebunden.

Der naheste Bahnhof ist in Mellrichstadt (ca. 8 km
von Ostheim entfernt). Hier verlduft Bahnstrecke
Meiningen/Grimmental - Bad Neustadt - Schweinfurt.

Zudem gibt es die Museumsbahn ,,Rhén-Zigle”, die
Fladungen mit Mellrichstadt verbindet und in Ost-
heim am Bahnhof halt. Die Museumsbahn wird
in enger Kooperation mit dem Zweckverband Fran-
kisches Freilandmuseum Fladungen betrieben.
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1.4 UBERORTLICHE PLANUNGEN

Ausschnitt aus dem Regionalplan Main-Rhon (Region 3).

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2013
zahlt Ostheim zum allgemeinen landlichen Raum
als Raum mit besonderem Entwicklungsbedarf. Fir
diese Raume gilt das Vorrangprinzip. Diese Teilrdume
mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu
entwickeln (LEP 2.2.24). Dies gilt bei Planungen
und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Foér-
derschwerpunkte sowie diesbeziiglicher FérdermaB-
nahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit
die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleich-
wertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschla-
gig sind.

Regionalplan

In der Lesefassung(Stand 1. Mé&rz 2018) des Regi-
onalplans der Region Main - Rhén (3) ist Ostheim
als Grundzentrum dargestellt. Ostheim gehoért zum

Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalBe
gestarkt werden soll.

WEGNER STADTPLANUNG
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1.5 BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan lasst eine klare
raumliche Dreiteilung der Stadt Ostheim deutlich
werden: Er stellt fir Ostheim den historischen Orts-
kern als Mischgebiet dar, die neueren Siedlungs-
flachen im Norden als Wohnbauflachen. Im Siiden
befindet sich ein Gewerbegebiet. Diese drei Bereiche
sind relativ klar voneinenander abgegrenzt.

In den beiden Ortsteilen Oberwaldbehrungen und
Urspringen ist nahezu die gesamte bebaute Ortslage
jeweils als gemischte Bauflache dargestellt, auch
neuere Wohnsiedlungsgebiete (z.B. im Nordosten von
Oberwaldbehrungen). Urspringen besitzt noch eine
Flachenreserve an Gewerbefldchen am westlichen
Ortsrand.

Bebauungsplane, Satzungen

In Ostheim gibt es innerhalb der Ortslage Bebauungs- Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (Stadt Ostheim)
plane (Allgemeines Wohngebiet) nur fir Teilbereiche
der Wohnsiedlung im Norden.

In Oberwaldbehrungen wurde ein Bebauungsplan mit
der Ausweisung eines Mischgebietes fiir einen Teil
des Ortes aufgestellt.

In Urspringen wurde durch mehrere Ortsabrundungs-
satzungen (Einbeziehung von Grundstiicken in den
Innenbereich) Baurecht geschaffen. Bebauungspléne
gibt es hier nicht.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (Oberwaldbehrungen)

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (Urspringen)

WEGNER STADTPLANUNG



2.1 BETEILIGUNGSKONZEPT

Beteiligung der Biirger

Pragend fir das vorliegende Konzept ist die Entste-
hung im Dialog mit den Birgern von Ostheim und
den Ortsteilen Urspringen und Oberwaldbehrungen.

Die Ausarbeitung des ISEK beruht neben der fach-
lichen Arbeit der Planer auf dem Engagement der
Birger und lokalen Akteure und sieht daher eine
breite und intensive Beteiligung der Offentlichkeit
vor. Die Bewohner von Ostheim sollen sich in den
MaBnahmen des ISEK wiederfinden und diese kinf-
tig mittragen.

Die Birger sollen die spezifischen Probleme ihres
Wohn- oder Arbeitsumfeldes, die Situation des 6ffent-
lichen Raums und des Zusammenlebens als ihre
eigene Sache begreifen und dazu ermuntert werden,
selbst an der zukiinftigen Entwicklung ihres Heimat-
ortes mitzuwirken. Die Starkung des Ortszentrums ist
dabei zentrales Thema.

Folgende Termine und Veranstaltungen fanden im
Rahmen der Blrgerbeteiligung statt:

e Auftaktveranstaltung am 26.04.2018
e Planungswerkstatt am 19.09.2018

e Schriftliche Haushaltsbefragung im Frihsommer
2018

e (Gemeinsame Ortsrundgange am 08.04.2019
und 26.06.2019

e Vorstellung des Kommunalen Denkmalkonzeptes
Modul 1 und Birgerbeteiligung zum Modul 2 am
06.11.2019

e Abschlussprasentation der Ergebnisse des
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes am
07.04.2020.

Beteiligung der Aufgabentrager

Zur Projektsteuerung wurde unter Federfiihrung des
ersten Bilrgermeisters eine Arbeitsgruppe (Steue-
rungsgruppe) mit einem standigen Teilnehmerkreis
eingerichtet. Diese Steuerungsgruppe setzt sich aus
Vertretern der Stadtratsfraktionen, der kommunalen
Verwaltung, der Leiterin des Kommunalunterneh-
mens sowie dem Planungsbiro zusammen. Zudem

ist ein Vertreter der Regierung von Unterfranken gela-
den.

Die Aufgaben der Steuerungsgruppe sind:
e Vernetzung der Akteure-
e Konzeptentwicklung und Prioritatensetzung

e Koordination der Umsetzung des Handlungskon-
zeptes

e Koordination der Offentlichkeitsarbeit

Die Steuerungsgruppe unter der Leitung des ersten
Birgermeisters Herrn Waldsachs hatte ihre erst Sit-
zung am 07.06.2018. Themen dieser ersten Sitzung
waren ein Reslimee der Auftaktveranstaltung, die
Besprechung der ersten Ergebnisse der Bestandsa-
nalyse (Raumlich, sozialrdumlich, Potenzialflachen)
und die Situation von Ostheim als Einzelhandels- und
Tourismusstandort. Zudem wurde des weitere Vorge-
hen und weitere Termine (z.B. die Planungswerkstatt)
besprochen.

Die zweite Sitzung der Steuerungsgruppe fand am
24.04.2019 statt und hatte die Ergebnisse des Ein-
zelhandelsgutachten sowie des Kommunalen Denk-
malkonzeptes zum Thema. Zudem wurde der bishe-
rige Projektverlauf rekapituliert und die noch ausste-
henden Termine festgelegt.

Fachgesprache

Am 26.06.2018 fand das erste Fachgesprach in der
Tourist - Information Ostheim zum Thema Einzelhan-
del, Marketing und Tourismus statt. Vertreter aus den
Bereichen Tourismus, Stadtmarketing, Einzelhandel
und Fremdenverkehr diskutierten zusammen mit
dem Planungsbiiro Wegner die spezifische Situation
in Ostheim.

Das zweite Fachgesprach am 07.10.2019 hatte die
Vorstellung des Kommunalen Denkmalkonzeptes
(KDK) Modul 1 sowie einen Bericht iber den Arbeits-
stand des KDK Modul 2 zum Thema. Anwesend waren
neben den Planer und den Vertretern von Stadtrat
und Verwaltung der Stadt Ostheim auch die zustédn-
digen Vertreter des Landesamt fiir Denkmalpflege,
des Landratsamtes und der Regierung von Unterfran-
ken. Diskutiert wurden die Ansatze zur Umsetzung



der MaBnahmen aus dem KDK und eine Beteiligung
der Birger an den Zielen des KDK angeregt.

Klausursitzung des Stadtrates zum Thema Flachen-
entwicklung

Am 09.10.2018 moderierte des Biiro Wegner Stadt-
planung, unterstitzt von der Landschaftsplanerin
Marion Glanz aus Leutershausen, eine Klausursit-
zung des Stadtrates zum Thema Flachenentwicklung.
In dieser Sitzung gab das Biro Wegner dem Stadtrat
zunachst grundlegende Informationen zur Bevdlke-
rungsentwicklung der Stadt und den zur Verfligung
stehenden Potenzialflachen. AuBerdem wurden Pro-
gnosewerte fir den kinftigen Bedarf an Wohn- und
Gewerbeflachen vorgestellt. Frau Glanz erldutert die
grundsatzlichen Restriktionen fir die Baulandent-
wicklung in Ostheim.

AnschlieBend diskutieren die Stadtrate die grundsatz-
lichen Ziele fir die Stadtentwicklung und sammelte

ISEK Ostheim v.d.Rhon

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse
Gesamtort und Stadtkern

Zielfindung, Herausarbeitung
von MaflRnahmenvorschlagen,
Ausarbeitung Entwicklungskonzept und Rahmenplan

Bericht mit MaRnahmenliste
Abgrenzungsvorschlag
Erweiterung Sanierungsgebiet

Beschluss des Entwicklungskonzeptes
gof. férmliche Beteiligung nach § 137 und § 139 BauGB

Schema Beteiligungskonzept

Ideen flr Ostheim, Oberwaldbehrungen und Ursprin-
gen.

Abstimmung und Gewichtung der MaBnahmen im
Stadtrat

Am 03.12.2019 wurden die MaBnahmen im Rahmen
einer Stadtratssitzung vorgestellt. Die Stadtrate nah-
men eine Priorisierung in kurz-/mittel- und langfristig
umzusetzenden MaBnahmen vor, die in die Kosten-
und Finanzierungsibersicht ilbernommen wird.

Beteiligungskonzept

Auftaktveranstaltung
schriftl. Befragung

Planungswerkstatt

Arbeitskreise

Birgerversammlung
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2.2 AUFTAKTVERANSTALTUNG

Die Auftaktveranstaltung fand am 26.04.2018 im
Rathaussaal von Ostheim statt. Etwa 25 interessierte
Birger konnten sich Uber Inhalte und Ablauf des
ISEK informieren. Durch das Biro Wegner Stadtpla-
nung wurden die ersten Ergebnisse der stadtebau-
lichen Bestandsanalyse vorgestellt.

In einer gemeinsamen Arbeitsphase sammelten die
Birger Starken und Schwéachen, gegliedert nach den
Themenfeldern

Bauen, Wohnen, Stadtbild, Denkmalschutz,

- Einzelhandel, Versorgung, Handwerk, Soziales,

Freizeit, Tourismus, Griin, Okologie,
Verkehr, OPNV, Sicherheit, StraBen, Platze.

AuBerdem konnten Themen fir die Ortsteile Ober-
waldbehrungen und fir Urspringen genannt werden.

Thema Bauen, Wohnen, Stadtbild, Denkmalschutz

Was geféllt [hnen?

- Historischer Ortskern super!
- Gutes Kulturelles Angebot
Was fehlt lhnen?

- Zu wenig bezahlbare moderne Singlewohnungen
speziell in der Innenstadt

- Wasserschutzgebiet nicht mit Gewerbe mdglich
- Zebrastreifen fir FuBgéanger

- Am Ortseingang von Stockheim kommend die
alten Garten weg und einen schénen Parkplatz!

- Platz im Steinig verschénern
- Fehlendes Pflegeheim fiir Ostheim und Ortsteile

- Fertigstellung der FuBwege im zuletzt erschlos-
senen Baugebiet (ErschlieBung vor der Jahrtau-
sendwende)

- Gewerbegebiet erschlieBen
- Bauplatze

- Fehlendes Konzept fiir Gewerbeflachen

- Neues Wohngebiet

- Zur Zeit kein Baugebiet zur Verfligung
- Wohnraum

- Angebote fir junge Familien

- In 4-5 Jahren wandern noch mehr Familien ab
(weil kein Baugebiet vorhanden)

- Bdirgermeisterbrunnen versetzen

- Leerstand von Gebaude in der Innenstadt! Gelbes
Schloss, Torgasse, Zimmerecke... Mdglichkeiten
aufzeigen!

- Nicht nur Belebung der Altstadt, auch Auswei-
sung eines Neubaugebietes

- Im Altstadtbereich Grundstiicke zusammenlegen

- Innenstadt: Blumenschmuck an privaten Gebau-
den kann verbessert werden

- Bauplatze im Innenstadtbereich

- Gelbes Schloss sanieren

- Sanierung des Sportplatzes an der Schule
- Kein Wasserschutzgebiet!

- Gelbes Schloss zum Altenheim und betreutes
Wohnen sanieren

- Sanierungsgebiet im stdlichen Bereich des Stei-
nig (Top Lage)

- Zu wenig Angebot an attraktiven Bauplatze fr
junge Familien und andere

Thema Einzelhandel, Versorgung, Handwerk, Soziales

Was geféllt [hnen?

- Noch gute Einkaufs- und Einzelhandelsmoglich-
keiten - soll unbedingt erhalten bleiben

- Noch gute Arzteversorgung und Apotheken
- QGute éarztliche Versorgung, Apotheken
- Gute Einkaufsmoglichkeiten (Einzelhandel)

- Gute Handwerksbetriebe

WEGNER STADTPLANUNG
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Gastwirtschaften ok, Ambiente!
Gastronomie

Die reizvolle Altstadt ist auch bei der Anbringung
von Firmenwerbung zu berilicksichtigen

Parkmoglichkeit
Gastronomie beibehalten

Gute Einkaufsmoglichkeiten

Was fehlt [hnen?

Augenarzt

Drogerie

Parkplatz Orgelbaumuseum
Seniorenheim

Generationencafe

Sicherung der 6rtlichen Versorgung
Drogeriemarkt

Altersstruktur der Bevélkerung nutzen und zum
Geschaft ausbauen: Alters- und Pflegeheim,
Betreutes Wohnen

Drohende leerstehende Geschafte
Lebensmittelversorgung in der Innenstadt fehlt

Uberalterung mancher Vereine, fehlender Nach-

Auftaktveranstaltung

WEGNER STADTPLANUNG

wuchs

Keine Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes

Thema Freizeit, Tourismus, Griin, Okologie

Was geféllt [hnen?

Super Wander- und Radfahrméglichkeiten in Ost-
heim und Umgebung, super ausgebautes Netz

Sportangebote
Stadtbicherei

Weiterentwicklung Stadtfest / Wurstmarkt und
weitere / zusatzliche Angebote

Viele Feste und Veranstaltungen
Zahlreiche Freizeitangebote

Rege Vereinsaktivitaten, ehrenamtliches Engage-
ment ist groB

Gute Betreuungs- und Freizeitangebote fir Kin-
der von O — 10 Jahren

Viel Leben in der Innenstadt unbedingt erhalten
Im Sommer: Belebung Steinig

Tolle kulturelle Angebote: Orgelbaumuseum,
Freunde d. Ki.-BM, Chor- und Kirchenkonzerte

Hallenbad
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Was fehlt |hnen?

Auftaktveranstaltung

Auftaktveranstaltung

,Dorf“gemeinschaftshaus

Falls Wasserschutzgebiet kommt wird es Ostheim
sehr einschranken

Tanzberg — bessere Belebung, noch mehr als Mit-
telpunkt auch fir Birger auBerhalb der Altstadt
nutzen

Integration der Lichtenburg in das touristische
Angebot

Attraktivitat der AuBenflache v. Schwimmbad
Zielgruppenspezifisches touristisches Angebot
Nutzung Tanzberg

AuBenanlage Schwimmbad besser Pflegen — im
Sommer zum sonnen und spielen 6ffnen

Zu wenig Veranstaltungen fir Jugendliche 16 -
20 Jahre

Fehlende E — Bike — Ladestadtion
Tourismusbiro sehr ,,versteckt”
Attraktivitat fir Urlauber steigern
Freizeitangebote
Veranstaltungshalle fehlt

Rundweg zum Inlinern, Radfahren mit kleinen
Kindern

Neugestaltung / Modernisierung des Tretbeckens

WEGNER STADTPLANUNG
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Verkehr, OPNV, Sicherheit, StraBen, Plitze
Was geféllt [hnen?

Themen fiir Oberwaldbehrungen

Was geféllt Ihnen?

- Dass es keine UmgehungsstraBe gibt -

- MarktstraBBe als Lebensader der Innenstadt posi- -
tiv fir Geschéaft und Gastronomie

- Gute Parksituation in der Innenstadt

- Brunnen und Denkmaler

- QGinstige Parkmoglichkeiten fir Kunden und
Gaste

Was fehlt lhnen?

Backerei

Schullandheim
Dorfkneipe
Dorfgemeinschaftshaus
Intakte Dorfgemeinschaft
Natur

Ferienhausgebiet

Was fehlt |hnen?

- UmgehungsstraBe fehlt

- Parkmoglichkeiten am 6stlichen Stadteingang
schaffen, z.B. fir Orgelbaumuseum und Anlieger -

- OPNV -

- Bitte prafen, ob man den Schwerlastverkehr aus -
der Innenstadt herausbringenkann

- Positionierung des Ortsschildes Richtung Stock-
heim nach der Kreuzung (Kreuzung = Unfall-
schwerpunkt)

OPNV
Dorfflurbereinigung
Breitband
Beleuchtung Kirchweg

Drohender Leerstand

Themen fiir Urspringen

Was geféllt [hnen?

- FuBgéngerweg an der UmgehungsstraBe -
- Offentliche Verkehrsanbindung ist sehr schlecht -

- Markantes ,,Zentrum*“ fehlt -

Gastronomie
Historischer Ortskern
Schone dorfliche Struktur

Was fehlt |hnen?

WEGNER STADTPLANUNG

Fehlender Dorfladen
OPNV

Leerstand

Skilift
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2.3 PLANUNGSWERKSTATT

Am 19.09.2018 fanden sich ca. 60 Biirger aus Ost-
heim, Oberwaldbehrungen und Urspringen im Rat-
haussaal zur Planungswerkstatt ein.

Das Planungsbiro Wegner Stadtplanung informierte
Gber die Ergebnisse der Bewohnerbefragung und gab
eine Kurzzusammenfassung der Bestandsanalyse.

Herr Wegner stellte die geplanten Arbeitsgruppen mit
ihren Themen vor. Die Birger konnten sich jeweils
einer Arbeitsgruppe anschlieBen. Bereits aus der
Auftaktveranstaltung hervorgegangene Ideen und
Vorschlage wurden dabei aufgegriffen und der Grup-
penarbeit zugrunde gelegt.

Die Arbeitsgruppen sind im Einzelnen:
- Arbeitsgruppe A: Ortsbild, Bauen, Wohnen

- Arbeitsgruppe B: Einzelhandel, Infrastruktur und
Soziales

- Arbeitsgruppe C: Verkehr, StraBBe, Platze, Gewerbe

- Arbeitsgruppe D: Freiraum, Freizeit, Kultur, Tou-
rismus

Planungswerkstatt

Auswertung der Ergebnisse

Arbeitsgruppe A: Ortsbild, Bauen, Wohnen

- Baupléatze fur junge Familien (Neubaugebiete)
- Kleine bezahlbare Wohnungen fir Jung und Alt

- Seniorenwohnen, Pflege: Innenstadtnah, Mehr-
generationenkonzept?, evtl. Gelbes SchloB3?

- Potenzial in der Innenstadt: Steinig, Torgasse

- Wohnungsnahes Parken (Hinterhéfe, Scheunen,
Parkscheunen)

- Visualisieren von Moéglichkeiten fiir Hauser und
Grundstiicke

- ,Besondere Objekte": Vorschlage erarbeiten,
Inverstoren finden, Baugenossenschaft

- Leere Schaufenster als Prasentation nutzen fir
Ideen fir Bauten, touristische Informationen
etc. Pflegeaufwand beachten!

- Markthalle ,,technisch aufristen”

- Kaufer und Verkadufer zusammenbringen (Home-
page)

- Potenziale erfassen, ,verdffentlichen”, leicht
zuganglich machen

- Konkrete Angebote der Stadt: Férderungen, Pla-
nungen, Betreuung

» Themenfremde“ Ideen und Vorschlage:
- (Allgemein) Mikrofon flr den Friedhof

- (Kultur) Fest am Steinig, AuBengastronomie am
Steinig

- (Einzelhandel) Drogerie

- (Einzelhandel) Lebensmittel/Dorfladen in der
Innenstadt

WEGNER STADTPLANUNG
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Arbeitsgruppe B: Einzelhandel, Infrastruktur und
Soziales

,Wir sind Ostheim!“

Angebote fir Jugendliche zur Ergédnzung des
Vereinslebens

Jugendangebot besser bekannt machen, Eltern
als Infotrager

Jugendbeauftragter, Streetworker

Einheitliche Offnungszeiten

Offnungszeiten bzw. Offnungstage der Sparkasse
Leerstédnde reduzieren

Spielwaren fehlt

Parkpléatze zu wenig

Aufgabenverteilung KU, Reduzierung Stadtauf-
gaben

Stadtmarketing hat zu wenig Kapazitaten
Digitale Vermarktung, Kimmerer
Barrierefreier Zugang + StraB3en

Boll 6ffnen

Internetkaffee

Kuschelcafe (kein Rotlicht!)

E-Bike Ladestation

Steinig als Kinderparadies

Drogeriemarkt fehlt

Wochenmarkt generiert 30-40% mehr Umsatz

Gaststatten Offnungszeiten koordinieren, Street-
food

WEGNER STADTPLANUNG

Arbeitsgruppe A

Arbeitsgruppe B
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Arbeitsgruppe C: Verkehr, StraBe, Platze, Gewerbe

Arbeitsgruppe C

Arbeitsgruppe D

Arztehaus (Nordheimer Str.)
Fahrradstander

Sicherheit der FuBganger (Marktstr. 66...)
Nutzung der Platze (Steinig...)
Pflegeheim Gerberhaus

Griner Markt, Markthalle?

Bauplatze (Wohnen)

Tempo 30 MarktstraBe

Verkehrsregelung im Ortskern
Parkraumkonzept, Beschilderung

Gasthof Schwan

Gastronomie am Montag (Ruhetag)

Alter Rewe: Eventhalle

Angebot Gewerbegrundstiicke
FuBgangeribergange (AlexanderstraBe / Rathaus)
Anwohnerparken (Parkscheune)
Tempobremse an den Ortseingéngen
Verbesserung der Entlastungsstral3en

Breitband fir Gewerbe

WEGNER STADTPLANUNG
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Arbeitsgruppe D: Freiraum, Freizeit, Kultur, Touris-

mus

Far

Bewohner

Belebung Steinig und Leerstande (z.B. Regio-
nalladen, Zimmer, Tourist — Info)

Weiterentwicklung Stadtfest

Wegenetz

Veranstaltungsangebot fir Jugendliche
Veranstaltungshalle

Bessere Nutzung Tanzberg

Touristen

Mehr Ubernachtungsméglichkeiten schaffen,
Leerstédnde

Touristbiro an zentraler Stelle
Gehwege innerorts verbessern
E Bike Ladestationen und Fahrradverleih

Trauungen (Lichtenburg, Orgelbaumuseum) tou-
ristisch nutzen

Badesee

Vorstellung der Ergebnisse

WEGNER STADTPLANUNG

Nach der Arbeit in den Arbeitsgruppen stellen die
Sprecher der jeweiligen Gruppen ihre Ergebnisse im
Plenum vor.

AbschlieBend fasste Herr Wegner die genannten Pro-
jektvorschlage der einzelnen Arbeitsgruppen kurz
zusammen und verweist auf Kernthemen und ldeen,
die in mehreren Arbeitsgruppen geaufBert wurden.

Diese Kernthemen sind

- Bauplatze und Wohnen
- Angebote fir die Jugend
- Gasthaus Schwan

- Leerstande

- Bereich Steinig

- Markthalle

- Wochenmarkt

- Verkehr und Parken




2.4 SONSTIGE VERANSTALTUNGEN

Ortsrundgéange

Um das Bewusstsein der Birger fiir die historischen,
baulichen und stadtebaulichen Werte ihrer Stadt zu
starken, fanden zwei gemeinsame Ortsrundgange
statt, an denen zahlreiche interessierte Biirger teil-
genommen haben.

Der erste Ortsrundgang am 09.04.2019 fuhrte 50
interessierte Blrgerinnen und Bilrger entlang der
MarktstraBe zum Steinig und Uber die Rossgasse
und KarlstraBe zum Platz ,im Schlésschen® und
dann Uber die Manggasse und BahnhofstraBe zum
Schloss Hanstein. Im Verlauf des Rundgangs wurden
von Seiten der Planer Erlduterungen zu den histo-
rischen und veranderten Stadtrdumen und zu den
Denkmalwerten der Bausubstanz vermittelt. Entlang
der MarktstraBe aber auch der Nebengassen wurde
der Handlungsbedarf hinsichtlich der Barrierefreiheit
erortert. Dieser betrifft Rinnen, Pflasterbeldge (ins-
besondere die Fugen) und auch die Zuganglichkeit
von Geschéaften. Das Quartier Steinig diente als Bei-
spiel flr dringenden stadtebaulichen Handlungsbe-
darf. Weitere Themen waren Veranderung im Stadt-
grundriss (Im Schlésschen), Qualitaten der Bau-

Ortsrundgang am 26.06.2019

substanz (z.B. Rotes Ross), in den Traufbereichen
teilweise noch erhaltene historische Pflasterbelage,
aber auch der Zielkonflikt zwischen Naturschutz und
Denkmalschutz wurde anhand der als Naturdenk-
mal geschitzten Eiche erortert, die das Baudenkmal
Altensteinsches Schloss (heute Sparkasse) verdeckt.

Schwerpunkt des zweiten Ortsrundgangs am
26.06.2019 mit etwa 20 Teilnehmern waren die
Stadtquartiere noérdlich der MarktstraBe. Im Quartier
Heimegasse, das von Stadtbréanden verschont geblie-
ben ist und dadurch seien urspriinglichen Straf3en-
raume, Parzellenstrukturen und auch groBe Teile der
Gebdudesubstanz bewahren konnte, wurden anhand
von noch wenig verdnderten Gebauden charakteri-
stische Gestaltungselemente und Baudetails wie z.B.
die Hochlauben erlautert. Am groBen Stein und der
BurgstraBBe ergab sich die Méglichkeit, die Charakteri-
stik der urspriinglichen Dachlandschaft im Uberblick
zu betrachten, hier pragen noch immer von Einbauten
und Dachgauben weitgehend ungestdrte Dachflachen
das Stadtbild, vor allem auf Nebengebauden findet
sich der fur die Rhon traditionelle Rinnenziegel als
Dacheindeckung. Im nordwestlichen Ortskern am
Scharfenberg und an der Zimmerecke wurde die Pro-
blematik der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
erortert. Weitere Themen waren hier die kleinteiligen,
reihenhausartigen Gebaude. Weitere Stationen waren
der StraBendurchbruch der SophienstraBe aus dem
19.Jahrhundert, die Reste des Karl-August-Tors und
das Lichtenberger Amtshaus.

Beide Ortsrundgéange dienten einerseits der Vermitt-
lung der Denkmalqualitdten und stédtebaulichen
Qualitaten im Dialog mit der interessierten Offent-
lichkeit und andererseits der Erdrterung stadtebau-
licher Mangel und der Sammlung von moglichen
ErneuerungsmaBnahmen.



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Beteiligung zum KDK

Im Rahmen einer &ffentlichen Veranstaltung
zum Kommunalen Denkmalkonzept (KDK) am
06.11.2019 wurden die Ergebnisse des Modul 1
durch Dr. Matthias Wieser, Sommerhausen, vorge-
stellt.

Durch Herrn Wegner vom Biiro Wegner Stadtplanung,
Veitshéchheim, wird die Aufgabenstellung des KDK
Modul 2 und der Handlungsbedarf aus stadtebaulich
— denkmalpflegerischer Sicht (Schwachen) erlautert
sowie die Leitlinien und Ziele zum Erhalt und Ent-
wicklung der Denkmalwerte vorgestellt.

AnschlieBend haben die Biirger Gelegenheit, auf den
vorbereiteten Tafeln in den Dialogecken zu folgenden
Fragen Stellung zu nehmen:

- Welche Gebaude sind in Ostheim unbedingt
erhaltenswert bzw. pragen die Stadt?

- Welche StraBen / Quartiere pragen den Charakter
der Stadt Ostheim?

- Wo ist das Stadtbild in Gefahr und es misste
dringend etwas unternommen werden?

- Welche Hilfestellung ist beim Bauen im Bestand
gewiinscht?

Als Ergebnis dieser Veranstaltung wurden ein drin-
gender Handlungsbedarf vor allem im Bereich Stei-
nig sowie bei den besonderen Gebauden wie Gelbes
Schloss, Amtshaus etc. herausgearbeitet.

Abschlussveranstaltung / Biirgerversammlung

Die Vorstellung des Abschlussberichtes des ISEK fand
im Rahmen einer Stadtratssitzung am 07.04.2020
statt.

WEGNER STADTPLANUNG

Erhaltenswerte, pragende Gebaude

Erhaltenswerte, pragende StraBen und Quartiere

Stadtbild in Gefahr




2.5 BURGERBEFRAGUNG: BEWERTUNG DES WOHNORTES

Im Rahmen einer schriftlichen Haushaltsbefragung er-
hielten die Haushalte von Ostheim im Mai 2018 Fra-
gebdgen zur Bewertung des Wohnortes und zur Angabe
der aktuellen und kiinftigen Nutzung von Gebauden.
Die Bogen wurden an die Haushalte in der Stadt und
den Ortsteilen verteilt.

Bewertung des Wohnortes: Stadt Ostheim

Die Rucklaufquote betrug bei etwa 1.300 Haushalten
ca. 33 %, dies ist als gute Beteiligung der Bilirgerschaft
zu bewerten (427 Riicklaufe). Die Bewohner bewerteten
ihre Stadt insgesamt mittel. Sehr gut wurden die Attrak-
tivitat des Ortsbildes, die Vorhandenen Infrastrukturein-
richtungensowiedie Erreichbarkeitvon Arbeitsplatzund
Einkaufsmoglichkeiten bewertet, am schlechtesten die
Anbindung an den OPNV und die Angebote fiir Jugend-
liche.

Welche Orte werden regelmaBig aufgesucht?

Weitaus am haufigsten werden die Lebensmittelladen
und Laden mit Gutern flr den taglichen Bedarf genannt.
WeitereNennungenentfallenaufdieKirche,die Gaststat-
ten und sonstige Laden und Dienstleistungen

Was wird in IThrem Ort vermisst?

Am meisten vermisst wird ein Freibad, gefolgt von An-
geboten fiir Jugendliche und Senioren. Des weiteren
werden eine Drogerie und Facharzte (z.B. Augenarzt)
vermisst.

Welche Maoglichkeiten der Freizeitgestaltung am Ort
gibt es?

Besonders geschéatzt wird das Hallenbad. AuBerdem
wurden die Angebote der Vereine und Freizeitmdglich-
keiten in der Natur (Wandern, Radfahren) genannt.

Art der genutzten Verkehrsmittel

Ihre Einkaufe erledigen die meisten Ostheimer zu FuB
oder mit dem Fahrrad, nur 45% nutzen herzu das Kfz.
Dies spricht fur das gute, zentral gelegene Angebot.
In der Freizeit nutzen 57 % der Befragten das Auto, die
Gbrigen 43% gelangen zu FuB oder mit dem Fahrrad zu
ihren Freizeitaktivitaten. Auch dies lasst auf eine guten
Akzeptanz der Angebote im Ort schlieB3en.

Sonstige Ideen, Vorschldge und Anmerkungen
Verkehr, éffentlicher Raum:

«  Lkws und Landwirtschaftliche Fahrzeuge raus aus
der Innenstadt,

. Parken fir Anwohner,

«  Verkehrberuhigung (MarktstraBBe, aber auch Wohn-
gebiete im Bereich von Schulen, Kindergarten und
Spielplatzen),

. StraBenbelédge (auch Pflaster) modernisieren,

. StraBenbeleuchtung teilweise mangelhaft (Sicher-
heitsempfinden),

- Radwege(netz) verbessern,

- Barrierefreiheit verbessern

Soziale Infrastruktur, Freizeit:

- Angebot und Qualitat der Gastronomie
«  Verbesserte Angebote fir Jugendliche,

- Mehrzweckhalle / Stadthalle fir groBere Veranstal-
tungen fehlt,

- Freibad oder Natursee,

« Ausbau, Erweiterung und Verbesserung der Feste
(z.B. Bierfest in Kooperation mit den ansassigen
Brauereien),

. Arztehausbzw. medizinischesVersorgungszentrum,
Tagespflege,

«  Angebote fiir Senioren,

- mehr Unterstitzung fiir Vereine

Bauen, Wohnen, Stadtbild:

« Ausweisung von Bauplatzen um Abwanderung zu
verhindern,

- Wohnangebote in der Innenstadt,

« grundsatzlicherSanierungsbedarf(auchLeerstédnde
instand halten),

«  Konzeptfiirden Umgang mit Leerstdnden und Rest-
nutzungen

« Auflagendurch Denkmalschutzund Gestaltungssat-
zung erschweren Aktivierung von Leerstanden

« Baume in der Stadt erhalten und ggf. ersetzen
«  Verbesserung Bereich SchléBchen
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- mehr Sauberkeit im Stadtkern, Hundekot m Kfz
Einzelhandel, Gewerbe: ® Fahrrad
- Raum fir neue Gewerbe

- keine einheitlichen Offnungszeiten
Sonstiges:

. Breitbandausbau, WLAN Hotspot
. mehr Engagement der Stadt

m zu FulR

Genutzte Verkehrmittel zum Genutzte Verkehrmittel in der
Einkaufen  (Mehrfachnen- Freizeit (Mehrfachnennungen
nungen moglich) moglich)
T
55
102 2
150 126
186 188 182
167 111
177

165
158
: l
32 20
>

)

Attraktivitat des Ortsbildes
vorhandene Infrastruktureinrichtungen
(z.B. Laden, Kirche, Spielplatz, .
Einrichtungen / Angebote fur Kinder
Einrichtungen / Angebote flr
Jugendliche
Einrichtungen / Angebote fir Senioren
Anbindung an den OPN
Erreichbarkeit und Nahe zum
Arbeitsplatz
Erreichbarkeit und Nahe zu den
nachsten Einkaufsméglichkeiten
Schutzes vor Beeintrachtigungen
(z.B. durch Verkehr und Larm)

Bewertung des Wohnortes
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Bewertung des Wohnortes: Oberwaldbehrungen

Von 80 Haushalten wurden 16 Fragebdgen zuriickge-
sendet. Dies entspricht etwa einer Riicklaufquote von
20%,wasalsbefriedigendeBeteiligungderBiirgerschaft
zu bewerten ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Befragund in Oberwaldbehrungen aufgrund der gerin-
gen Zahlen nur eine geringe Reprasentativitat besitzt (1
Ruckantwort entspricht 6%).

Die Bewohner bewerteten ihren Ort insgesamt eher ne-
gativ. Der Schutz vor Einflissen wie Larm oder Verkehr
bewertet sowie die Attraktivitat des Ortsbildes wurde
gut bewertet, am schlechtesten schnitt die Anbindung
anden OPNV und Einrichtungen/Angebote fiir Senioren
ab.

Welche Einrichtungen werden im Ort aufgesucht?

Die am meisten besuchten Einrichtungen in Ursprin-
gen sind die Kirche und der Bécker.

Moglichkeiten der Freizeitgestaltung in Oberwaldbeh-
rungen

Genannt wurden die Angebote der Vereine und die
Sportmoglichkeiten vor Ort.

Geschatzt werden auBerdem die Wanderwege mit Be-
zug und Nahe zur Natur um den Ort herum.

Welche Einrichtungen fehlen in Oberwaldbehrungen?

Es fehlt die Moglichkeit zum Einkauf von Lebenmit-
teln.

Art der genutzten Verkehrsmittel

Ilhre Einkdufe erledigen die Bewohner Urspringens
ausschlieBlich mit dem Kfz.

In der Freizeit nutzen 67 % der Befragten das Auto,
die Gbrigen 33% gelangen zu FuBB oder mit dem Fahr-
rad zu ihren Freizeitaktivitaten. Dies lasst auf eine re-
lativ gute Akzeptanz der Angebote im Ort schlieBen.

Sonstige Anmerkungen

«  Dorfflurbereinigung, um die Attraktivitat der
Wohnlage zu steigern,

. Verbesserung des OPNV Anschlusses,

«  Unterstiitzung flr Vereine, Werbung fiir Bauplatze,
« unbeliebte Bauplatze glinstiger abgeben,

« neues Gewerbe- und Wohnbaugebiet erschlieBen,
- Anfahrt fir Mlllfahrzeuge verbessern

WEGNER STADTPLANUNG
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Bewertung des Wohnortes: Urspringen

Die Ricklaufquote betrug bei etwa 130 Haushalten
ca. 31 %, dies ist als gute Beteiligung der Birger-
schaft zu bewerten (40 Ricklaufe).

Die Bewohner bewerteten ihren Ort insgesamt eher ne-
gativ. Befriedigend wurde der Schutz vor Einfliissen wie
Larm oder Verkehr bewertet sowie die Attraktivitat des
Ortsbildes, am schlechtesten die Anbindung an den
OPNV und Einrichtungen sowie Angebote fiir Jugendli-
che.

Welche Einrichtungen werden im Ort aufgesucht?

Mit Abstand am haufigsten genannt wurde die Kirche,
danach Gastwirtschaften, Sportplatz und Friedhof.

Moglichkeiten der Freizeitgestaltung in Urspringen

Wichtigstes Freizeitangebot vor Ort sind FuBball und
der Sportplatz allgemein. Des Weiteren gibt es in Ur-
springen einen Spielplatz, Reitmdglichkeiten, den An-
gelverein und das Wirtshaus.

Geschatzt werden auBerdem die Rad- und Wanderwege
mit Bezug und Nahe zur Natur um den Ort herum.

Welche Einrichtungen fehlen in Urspringen?

Am meisten vermisst werden Laden, besonders Backer
und Metzger. Einzelnen Nennungen entfielen auf An-
gebote fiir Senioren, Friseur, Apotheke, Arzte und ein
Café.

Art der genutzten Verkehrsmittel

Ihre Einkdufe erledigen die Bewohner Urspringens Giber-
wiegend mit dem Kfz, nur 15% gehen zu FuB oder neh-
men das Fahrrad.

In der Freizeit nutzen 67 % der Befragten das Auto, die
Ubrigen 33% gelangen zu FuB3 oder mit dem Fahrrad
zu ihren Freizeitaktivitdten. Auch dies lasst auf eine
relativ gute Akzeptanz der Angebote im Ort schlieBen.

Sonstige Anmerkungen

Infrastruktur, Soziales

«  bessere Internetqualitat,

- Dorflampen langer brennen lassen,

«  bessere Pflege der 6ffentlichen Griinflachen,
. Dorfladen in leerstehendem Haus schaffen,
- mobile Verkaufsladen holen,

- regelmaBige Angebote flr altere Birger schaffen
(z.B. Dienstleitungsangebote),

«  Kindergarten erhalten,

- Abwanderung von jungen Leuten stoppen, junge
Leute in Planungen einbeziehen

Verkehr

. Tempoanzeige an den Ortseinfahrten,
. OPNV Anbindung verbessern, S

« enioren- oder Blrgerbus einrichten
Freizeit

. Bessere Informationen tiber vorhandene Freizeitan-
gebote (auch fiir Menschen ohne Internet),

. Vereinsleben erhalten und starken,
- Rad-/ Wanderweg von Urspringen nach Ostheim
Sonstiges

«  Larm von FuBballgelande, besonders bei Feiern im
Sportheim

Bauen, Wohnen, Ortsbild

«  Sanierungund Freilegungvonverputzten Fachwerk-
hausern,

« Verringerung von Leerstanden,

« glinstiges Bauland / Wohnraum fiir junge Familien,
« Torhaus als Archivlager nutzen,

«  zu hohe Grundsteuer

WEGNER STADTPLANUNG
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2.6 BURGERBEFRAGUNG: VERANDERUNGSBEREITSCHAFT

Die Eigentiimer von Anwesen der Stadt Ostheim ein-
schlieBlich der Statteile Oberwaldbehrungen und Ur-
springenwurdenimRahmenderschriftlichenHaushalts-
befragung zur Gebaudenutzung und zu Veranderungs-
absichten in den nachsten 5 Jahren befragt.

Folgende Punkte wurden abgefragt:

- Derzeitige und geplante Nutzung von Haupt -und
Nebengebauden

- Geplante ModernisierungemaBnahmen

- Maoglicher Abriss von Gebaduden oder Gebaudetei-
len

- VerauBerungsbereitschaft
- Bereitschaft zum Flachentausch

- Geplante Weitergabe innerhalb der Familie (Gene-
rationenwechsel)

Es waren jeweils Mehrfachnennungen moglich.
Auswertung fiir die Stadt Ostheim

Die Ricklaufquote betrug bei etwa 1.300 Haushalten
ca. 33 %, dies ist als gute Beteiligung der Biirger-
schaft zu bewerten (427 Ricklaufe).

Derzeitige und geplante Nutzung des Gebaudebe-
standes

Schwerpunktnutzung der Hauptgebaude ist die eigene
Wohnnutzung. Dies wird sich in fiinf Jahren auch nicht
wesentlich &ndern, es ist jedoch ein sichtbarere Rick-
gang zu erwarten. Die Anzahl der vermieteten Gebau-
de bleibt mittelfristig nahezu gleich. An dritter Stelle
steht die gewerbliche Nutzung.

Nebengebaude werden Uberwiegend als Abstell- und
Lagerflache genutzt. Andere Nutzungen spielen so-
wohl gegenwartig als auch kinftig nur eine unterge-
ordnete Rolle.

Veranderungsabsichten und -bereitschaft

Etwas Uber ein Drittel der eingegangenen Antworten ha-
ben angegeben, ihr Anwesen in den nachsten Jahren in-
nerhalb der Familie weiterzugeben. Dieser geplante Ge-
nerationenwechsel geht oft miteiner Umbau-und Sanie-
rungsmaBnahmeeinher.Modernisierung, Sanierungund
Umbau ist daher die zweithaufigste Nennung mit knapp
einem Drittel. Mit Abstand wird dahinter eine Mégliche
VerduBerung genannt. Der Abriss oder eine Abtretung
/ Tausch von Gebauden oder des Grundstiicks spielt in
Ostheim nur eine untergeordnete Rolle.

DerAnteilderbeabsichtigten Modernisierung, Sanierung
und Umbau sowie der geplanten Weitergabe innerhalb
der Familie entspricht dem Ergebnis in anderen Stadten
und Gemeinden. Die VerduBerungsbereitschaft ist dage-
gen mit 35 Nennungen vergleichsweise hoch.
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Grundstiicks
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der geringen Zahlen nur eine geringe Reprasentativitat
besitzt (1 Rickantwort entspricht 6%).

Derzeitige und geplante Nutzung des Gebdudebe-
standes Nutzung Hauptgebaude (Mehrfachnennung méglich)

15
2
Auswertung fiir Oberwaldbehrungen 1 0 0
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ren auch nicht wesentlich andern. Eine gewerbliche
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Auswertung fiir Urspringen

Die Ricklaufquote betrug bei etwa 130 Haushalten
ca. 31 %, dies ist als gute Beteiligung der Birger-
schaft zu bewerten (40 Ricklaufe).

Derzeitige und geplante Nutzung des Gebdudebe-
standes

Schwerpunktnutzung der Hauptgebaude ist die eigene
Nutzung zu Wohnzwecken. Dies wird sich in finf Jah-
ren auch nicht wesentlich andern. Eine gewerbliche
Nutzung oder Vermietung der Hauptgebaude spielt in
Urspringen nahezu keine Rolle

Nebengebaude werden heute und in Zukunft berwie-
gend als Abstell- und Lagerflache genutzt. Andere Nut-
zungen spielen sowohl gegenwartig als auch kiinftig nur
eine untergeordnete Rolle.

Verdanderungsabsichten und -bereitschaft

Uber die Halfte der eingegangenen Antworten haben an-
gegeben, ihr Anwesen in den nachsten Jahren innerhalb
der Familie weiterzugeben. Dieser geplante Generatio-
nenwechsel geht oft mit einer Umbau- und Sanierungs-
mafBnahme einher. Modernisierung, Sanierung und Um-
bau ist daher die zweithaufigste Nennung. Mit Abstand
wird dahinter eine Mégliche VerduBerung genannt. Der
Abriss oder eine Abtretung / Tausch von Gebauden oder
des Grundsticks spielt in Urspringen keine Rolle.

DerAnteilderbeabsichtigtenModernisierung, Sanierung
und Umbau sowie der geplanten Weitergabe innerhalb
der Familie entspricht dem Ergebnis in anderen Stadten
und Gemeinden. Die VerduBerungsbereitschaft ist dage-
gen mit 7 Nennungen vergleichsweise hoch.
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3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Ostheim im 19. Jahrhundert, Urkataster (Quelle: Ostheimer Stadtbuch)

Geschichte

Die Grindung der ersten Siedlung im Bereich des
heutigen Ostheim erfolgte wahrscheinlich um das
Jahr 525. 804 wurde Ostheim zum ersten Mal
urkundlich erwahnt.

Im 12 Jh. waren Burg und Amt Lichtenburg (zu dem
Ostheim und Urspringen gehdrten) im Besitz der Gra-
fen von Henneburg, dann wechseln geistliche und
weltliche Eigentliimer bis zum Verkauf an das Bistum
Fulda um 1230. Ab ca. 1420 begann der Kirchenbau
und die Befestigung als Kirchenburg

Von 1583 an gehoérte das Amt Lichtenberg (und damit
Ostheim) zu Sachsen. Im Jahr 1586 erhalt Ostheim
das Marktrecht, 1596 dann die Stadtrechte.

An Stelle der bisherigen Kirche wird in den Jahren
1615-1619 die bis heute bestehende Michaeliskir-
che gebaut.

Im 30jahrigen Krieg wurde Ostheim durch die Lage
an zwei groBen DurchmarschstraBen schwer in Mit-
leidenschaft gezogen (Uberfalle, Plinderungen,
Brandschatzung, Einquartierung von Truppen). Erst
im Laufe des 17. und 18. Jahrhunderts erholte sich
sie Stadt von den Kriegsfolgen und die Bevdlkerungs-
zahlen nahmen wieder zu.

Durch die praktizierte Realteilung der Feldgiter ist
bis zum Ende des 18. Jahrhunderts wieder konti-
nuierlicher ein wirtschaftlicher Niedergang zu ver-
zeichnen, die Produktivitat der Landwirtschaft sank
hierbei bis zur ersten Flurbereinigung im Jahr 1889
dramatisch.

Baulich erfuhr das Erscheinungsbild Ostheims ab
1858 gravierende Veranderungen: Ein Durchbruch
durch die Stadtmauer Richtung Mellrichstadt zog
den Durchgangsverkehr in die Stadt, die Marktstral3e
wurde so zum wichtigen Verkehrsraum. Nach und

WEGNER STADTPLANUNG



nach verschwanden die alten Stadttore und die bis-
herige FernstraBe noérdlich der Kirchenburg verlor
immer weiter an Bedeutung,

Im Jahr 1898 wurden die Eisenbahnlinie und der
Bahnhof stidlich der historischen Stadt gebaut.

1918 kam Ostheim als Exklave zum neu gegriindeten
Land Thiringen und war nun Bestandteil des Land-
kreises Meiningen.

Die U.S.-Amerikaner besetzen 1945 Ostheim. Die
Exklave wird danach der bayerischer Verwaltung
unterstellt und im Jahr 1947 kam Ostheim endglltig
zu Bayern.

Die Orte Urspringen und Oberwaldbehrungen werden
im Jahr 1972 eingemeindet und Ostheim tritt 1978
der Verwaltungsgemeinschaft Ostheim bei.

Bis in die 1980er Jahre verlagert sich die Landwirt-
schaft nahezu komplett aus der Stadt heraus (Bau
der Aussiedlerhdfe).

Ortsgrundriss

Die historische Bausubstanz konzentriert sich deut-
lich auf den Bereich innerhalb der Stadtmauer. Das
Uberlieferte StraBennetz ist im Stadtkern noch ohne
groBere Veranderungen vorzufinden. Auch die Bau-
kanten, die das StraBenbild pragen, sind noch fast
vollstéandig erhalten.

AuBerhalb der Stadtmauer wurde bis nach dem 2.
Weltkrieg kaum gebaut. Heute haben sich hier die
neueren Wohngebiete (Nordlich des Stadtkerns) und
Gewerbebetriebe (schwerpunktmé&Big sidlich der
Streu, vereinzelt am 6stlichen und westlichen Stadt-
ausgang) angesiedelt.

Der Altstadtbereich unterschiedet somit sich in
Bebauungsstruktur, Dichte und ErschlieBung signifi-
kant von der Nachkriegsbebauung ab 1945.

Aufgrund der vorhandenen Denkmalwerte und der
historischen Bausubstanz wird ein Kommunales
Denkmalkonzept (KDK) fiir Ostheim erarbeitet.

[IRE Rt B W b L
Nt e MR e

I'L-'--. - :-.

e ey T
-----.':..-. ol
LN}

3 o -
Schwarzplan Bebauung im Jahr 2019

Luftbild (Quelle: Stadt Ostheim)
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Oberwaldbehrungen

Oberwaldbehrungen: Gebaude 2019 (Schwarzplan)

Oberwaldbehrungen

Oberwaldbehrungen liegt etwa. 6 km siidwestlich von
Ostheim. Der Ort ist Gber die KreisstraBe NES27 an
das StraBennetz angebunden. Er hat ca. 200 Ein-
wohner.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 10 Jahren um
Gber 11 % zuriickgegangen (2006: 214 EW, 2016:
189 EW).

Oberwaldbehrungen ist eine der altesten Siedlungen
des sog. Besengaus (sldliches Vorland der Rhén) und
wurde erstmals 795 urkundlich erwéahnt. Der friihere
Ortsname ,,Waldbaring” (fir das heutige Ober- und
Unterwaldbehrungen) lasst auf eine thiringische
Griindung schlieBen. Am 1. Juli 1972 wurde die bis
dahin selbstéandige Gemeinde Oberwaldbehrungen in
die Stadt Ostheim vor der Rhon eingegliedert.

Der kompakte Ortsgrundriss (geschlossenes Hau-
fendorf) geht auf die Lage im Tal des Heidelbachs
zurlck. Die historische Baustruktur ist gut erhalten,
lediglich die Hanglagen im Westen und Siden wurde
durch einzelne neuere Wohnbauten erweitert.

Die Bausubstanz wird zwar grundsatzlich gepréagt
von Neu- und Ersatzbauten, jedoch sind auch einige
historische und regionaltypische Gebaude erhalten.
In Oberwaldbehrungen stehen 11 Gebaude bzw.
Anwesen unter Denkmalschutz, zudem gibt es noch
mehrere geschiitzte Einzelbauteile wie z.B. Brunnen-
einfassungen. Pragend fir das Ortsbild ist die denk-
malgeschiitzte evangelische Saalkirche aus dem Jahr
1738 hoch tiber dem Dorf im Osten der Ortslage.

Etwa einen Kilometer nordwestlich von Oberwaldbeh-
rungen liegt der im Jahr 1842 gegriindete jiudischen
Friedhof. Hier befinden sich etwa 130 Grabsteine.

In Oberwaldbehrungen gibt es noch mehrere Land-
wirte sowie Handwerker, einen Backer und ein Grup-
penhaus fur Klassen- und Jugendfreizeiten.

Die Anbindung an den OPNV ist nur unregelmaBig
und abhangig vom Schilerverkehr.
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Urspringen

Der Ort Urspringen liegt etwa 9 km westlich von Ost-
heim und hat knapp 400 Einwohner. Urspringen wird
Uber die StaatsstraBe St2289 und die KreisstraBe
NES12 an das StraBBennetz angebunden.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 10 Jahren um
Uber ca. 9 % zurlickgegangen (2006: 428 EW, 2016:
391 EW).

Urkunden aus den Jahren 811 und 836 weisen
Schenkungen von Gutern der ,, Villa Urspringa“ an die
Propstei Fulda nach. Im Jahr 1972 wurde Urspringen
in die Stadt Ostheim vor der Rhén eingegliedert.

Der historische Ortskern (Haufendorf mit Entwicklung
in die Flache) ist noch gut ablesbar, neuere Sied-
lungsgebiete haben sich an den Ortskern anschlie-
Bend im Nordwesten und Stdosten entwickelt.

Besonders das gut erhaltene historische Ortsbild mit
vielen Fachwerkhdusern und die auffallende Kirche
im neugotischen Stil machen das typische Rhéndorf
Urspringen fir Touristen attraktiv. Die historische
Bausubstanz befindet sich {berwiegend in einem
guten Zustand.

20 Gebaude bzw. Anwesen stehen in Urspringen unter
Denkmalschutz, dazu kommt das Denkmal - Ensem-
ble HauptstraBe: ,,Die nérdlich gelegene Durchfahrts-
straBe des Haufendorfes Urspringen ist beiderseits
von Bauernhoéfen begleitet, deren Wohnhauser gie-
belseitig gestellt sind. Es sind Satteldachbauten in
Fachwerk, meist des 18. und 19. Jahrhunderts, von
denen einige verputzt sind.*”

In Urspringen gibt es keine Laden mehr, jedoch zwei
gastronomische Betriebe.

Die Anbindung an den OPNV ist nur unregelmaBig
und abhangig vom Schulerverkehr.

Urspringen
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3.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR
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Soziale Infrastruktur / Freizeit
Gewerbe

Splittersiedlungen

mogliche Erweiterung
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Bau- und Siedlungsflachen: Bestand und Reserven

Der Stadtkern weist eine Nutzungsmischung aus Woh-
nen, Einzelhandel, Dienstleistungen und kleineren
Handwerksbetrieben auf. Auch die Verwaltung und
die wichtigen kulturellen Einrichtungen liegen in der
historischen Stadtmitte.

Die neueren Siedlungsgebiete im Norden erfiillen
reine Wohnfunktion. Schule und Sportanlagen liegt
gut erreichbar und zentral zwischen Stadtkern und
Wohngebiet im Norden.

Im Norden und Westen der vorhandenen Wohnbebau-
ung sind im derzeit geltenden Flachennutzungsplan
Reserveflachen fir Wohnbebauung dargestellt

Zwischen Stadtkern und Bauflache sidlich der Streu
haben sich die traditionellen Griin- und Gartenfla-
chen entlang der Streu erhalten (jetzt Teil des land-
schaftsschutzgebietes , Bayerische Rhon“). Dieser
Grlnbereich von Bewohnern und Besuchern als Spa-
zierweg und Naherholungsflache gut angenommen.
Er bildet zusammen mit der Streu eine natirliche
Grenze des historischen Stadtkerns nach Siden hin.
Teile des Gringirtels liegen im FFH Gebiet ,, Bachsy-
stem der Streu mit Nebengewassern®.

Sudlich der Streu hat sich ein diffus wirkender
Bereich mit Mischnutzung (Wohnen, Gewerbe, Land-
wirtschaft) entwickelt. Im Flachennutzungsplan sind
hier gemischte Baufldchen sowie Gewerbeflachen
dargestellt.

Entlang der B 285 (DurchgangsstraBBe) haben sich
an den beiden Ortseingédngen im Osten und Westen
einige Gewerbebetriebe (z.B. Brauerei / Bionade,
Lebensmittelmarkt) angesiedelt. Im &stlichen Ort-
seingang ist im Flachennutzungsplan eine Gewerbe-
flache dargestellt.

Sadlich der Bahnlinie waren zunachst nur landwirt-
schaftliche Aussiedlerhéfe ansassig. Im Verlauf der
vergangenen Jahrzehnte haben sich daneben unter-
schiedliche Gewerbebetriebe sowie auch Einzelhan-
delsbetriebe angesiedelt. Bebaute und unbebaute
Grundstiicke wechseln sich ab. Dieser bisher zersie-
delte, ungeordnete Bereich bietet auch ein groBes
Flachenpotenzial fur die stadtebauliche Weiterent-
wicklung.

WEGNER STADTPLANUNG
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3.3

INFRASTRUKTUR

Die Stadt Ostheim v.d.Rhén verfligt Gber eine voll-
standige Infrastrukturausstattung. fir dne taglichen
Bedarf und dartiber hinaus Angebote und Einrich-
tungen von Uberértlicher Bedeutung.

Die wichtigsten Einrichtungen (zum Bearbeitungs-
zeitpunkt 2018-2020) sind:

Soziale, dffentliche und kulturelle Einrichtungen

Rathaus

Kinderkrippe (0-3 Jahre), evang. Kindergarten
(ab 3 Jahre bis Schulalter) in Ostheim und ein
evang. Kindergarten in Urspringen

Grundschule (1. - 4. Klasse) mit Hallenbad

Dr.-Alfred-Hauser-Schule, Schule fir individuelle
Lernférderung

Jugendtreff der Stadt Ostheim
Evangelische Sozialstadtion Ostheim
Stadtbicherei

Zwei Kirchen (Evangelisch, katholisch) in Ost-
heim und jeweils eine evanglische Kirche in
Oberwaldbehrungen und Urspringen

Kirchenburg mit dem Museum ,Lebendige Kir-
chenburg” in den Kirchgaden und dem Info- und
Kulturzentrum

Touristeninformation

Wohnmobilstandplatz nahe der Streu am Orts-
rand von Ostheim

Friedhof

Sportgelande mit FuBballplatzen
Oberwaldbehrungen und Urspringen

in Ostheim,

Mehrere Spielplatze

Sonstige Sportanlagen wie Minigolf, TrimmDich-
Pfad, Kneippbecken, Nordic - Walking - Stre-
cken, Radwege, Tennisanlagen sowie Segel- und
Motorflugplatz

Freiwillige Feuerwehren n Ostheim, Oberwald-
behrungen und Urspringen

Mehrzweckgebdude (Markthalle Ostheim) und
Dorfgemeinschaftshauser in Oberwaldbehrungen
und Urspringen

Kulturelle Vereine: Deutsche Pfadfinderschaft,
Férderverein Freunde der Kirchenburg, diverse
Musikvereine, Museumsverein Orgelbaumuseum,
Lichtenburggemeinde, Karnevalsverein, Verein
fir Stadtmarketing...

Sozial engagierte Vereine wie Arbeiterwohlfahrt,
DLRG, Bayerisches Rotes Kreuz, Rheuma Liga ,
Diakonievereine, Wasserwacht...

Sonstige Angebote von Vereinen und andern Interes-
sengemeinschaften

TSV 1861 Ostheim v.d.Rhén (Mehrspartenver-
ein, z.B. FuBball, Leichtathletik, Tennis, Turnen,
Kegeln....)

Weitere sportliche Angebote wie Angelsport,
Jagdgenossenschaft, Brieftaubenverein, Modell-
flug, Schitzenverein, Wanderclub...

Obst- und Gartenbauverein

Politische Vereine wie die Ortsverein der CDU
und SPD sowie die Freie Wahlergemeinschaft
Ostheim

Sonstige Interessengemeinschaften wie Feldge-
schworene, Initiative, freie aktive Landschule,
Ostheimer Jugendraum, Kleintierziichter....

Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe

Zahlreiche Einzelhandler z.B. Elektrowaren,
Raumausstatter, Modegeschéafte, Haushaltswa-
ren, Schuhgeschéaft, Stoffe und Nahzubehor,
Second Hand Laden...

Dienstleistungen wie Friseur, Steuerberater, zwei
Banken, eine Zeitung...

Zur Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs
Backer, Metzger und Einkaufsmarkte

Hotel und Gastronomie

Gesundheit: zwei Apotheken, mehrere Arzte sowie
Physiotherapie und Osteopathie, Fitness - Studio
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- Weiteres Gewerbe und Handwerk wie Autoverkauf
und -reparatur, Metallbau, Brauerei, Orgelbau

Attraktivitat fiir Familien

Das Angebot an Kinderbetreuung und Schulen vor
Ort macht Ostheim zu einem attraktiven Standort fiir
Familien. Auch die Naherholungsméglichkeiten und
Sportangebote werden gerade von Familien mit Kin-
dern viel genutzt und tragen zu einem lebenswerten
Wohnumfeld bei.

Im Landkreis Rhén Grabfeld gibt es fiinf Mittelschu-
len, die ndhesten Gymnasien befinden sich in Bad
Kénigshofen, Neustadt / Saale und Mellrichstadt.

Attraktivitat fiir Senioren

Alle notwendigen Einrichtungen zentrieren sich im
Ortskern und sind somit auch bei eingeschrankter
Mobilitat gut erreichbar. Auch die Angebote im Sek-
tor Gesundheit sind als gut zu bewerten.

In zentraler innerstadtischer Lage in zweiter Reihe
der PaulinenstraBe befindet sich eine Pflegeeinrich-
tung und ein Stitzpunkt der Diakonie

WEGNER STADTPLANUNG
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3.4 DEMOGRAFIE

Entwicklung der Einwohnerzahl
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Einwohnerentwicklung im Vergleich
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Einwohnerentwicklung in der Stadt Ostheim, dem Landkreis Rhon
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Natiirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungsbilanz
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Natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbilanz der
Stadt Ostheim. Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Ostheim war in den vergangenen 20 Jahren
von deutlichen, kontinuierlichen Bevdlkerungsver-
lusten gepragt. Wahrend 1997 noch 3.828 Einwoh-
ner gemeldet waren, sank dieser Wert bis 2018 auf
3319 Einwohner. Insgesamt verlor die Stadt Ostheim
in diesem Zeitraum 509 Einwohner bzw. 13 % der
Bevolkerung.

Dieser Bevolkerungsverlust ist im Vergleich zum
Landkreis Rhén-Grabfeld sowie zum Regierungsbe-
zirk Unterfranken insgesamt deutlich Uberdurch-
schnittlich. Der Landkreis Rhén-Grabfeld hatte im
selben Zeitraum einen Bevolkerungsriickgang von 8
% zu verzeichnen, der Regierungsbezirk Unterfran-
ken von nur 1 %. In beiden Gbergeordneten Gebiets-
koérperschaften macht sich zu Beginn der 2010-er
Jahre eine Erholung bemerkbar: Im Landkreis Rhon-
Grabfeld verlangsamte sich der Bevdlkerungsrick-
gang, der Regierungsbezirk Unterfranken insgesamt
kann seit 2014 wieder Bevdlkerungsgewinne ver-
buchen. Letzteres ist insbesondere auf die (wieder)
zunehmende Beliebtheit der Regional-, Ober- und
Mittelzentren sowie deren Verdichtungsraume als
Wohnstandort zurlickzufthren, wahrend die Stadt
Ostheim abseits dieser neuen Zuzugsgebiete liegt.

Das jahrliche Bevolkerungsdefizit der Stadt Ostheim
von 20 Einwohnern setzt sich aus einem laufenden
Geburtendefizit sowie negativen Wanderungssalden
zusammen.

WEGNER STADTPLANUNG



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Altersstruktur und demografischer Wandel

Neben der Entwicklung der Bevolkerungszahl sind
die Zusammensetzung der Altersstruktur und deren
Veranderungen fiir zukinftige Planungen relevant.

Wahrend sich die Altersstruktur des Regierungsbe-
zirkes Unterfranken und des Landkreises Rhon-Grab-
feld im Wesentlichen &hnlich darstellt, weicht die
Stadt Ostheim teils deutlich hiervon ab: Die Gruppe
der Senioren ab 65 Jahren ist deutlich starker vertre-
ten als im Regierungsbezirk oder im Landkreis. Die
30- bis 50-Jahrigen sind hingegen unterreprasen-
tiert, auch jlngere Erwachsene bis 30 Jahren. Das
Durchschnittsalter in der Stadt Ostheim liegt heute
bei 47,3 Jahren, im Landkreis Rhoén-Grabfeld bei
45,1 Jahren und im Regierungsbezirk Unterfranken
bei 44,7 Jahren (2017).

Seit 1997 macht sich ein deutlicher Trend zur Uber-
alterung der Bevolkerung bemerkbar. Vor der Jahrtau-
sendwende bildeten die 30- bis 50-Jahrigen die am
starksten vertretene Bevdlkerungsgruppe. Heute sind
die ab 6b-Jahrigen am starksten vertreten, gefolgt
von der Altersgruppe der 50- bis 64-Jahrigen. 27 %
der Einwohner Ostheims sind Uber 65 Jahre alt, die
Halfte alter als 50 Jahre.

WEGNER STADTPLANUNG

Altersstruktur im Vergleich (2018)
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Szenarien der Bevolkerungsentwicklung
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Szenarien der Bevdlkerungsentwicklung und Woh-
nungsbedarf bis 2037

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik geht davon
aus, dass sich der Bevolkerungsriickgang in der Stadt
Ostheim bis 2031 entsprechend dem gegenwartigen
Trend fortsetzen wird. Dies wirde einen weiteren
Bevdlkerungsverlust von 20 Einwohnern jahrlich
bedeuten.

Diesem Szenario (1) wurden zwei weitere Szenarien
gegenlibergestellt: ein Szenario einer etwas mode-
rateren Abnahme (2) sowie ein Szenario, in dem es
gelingt, die Bevdlkerungszahl auf dem Niveau von
2018 zu stabilisieren (3). Hierbei errechnet sich fir
das Jahr 2037 eine Bevdlkerung von 2.940 Einwoh-
nern (Szenario 1), 3.130 Einwohnern (Szenario 2)
bzw. 3.320 Einwohnern (Szenario 3).

Bei der Ableitung des Wohnungsbedarfs, der sich
flr das jeweilige Szenario ergibt, muss berlicksich-
tigt werden, dass hinsichtlich der Belegungsdichte
der Wohnungen ein abnehmender Trend im Gange
ist, das heiBt im Durchschnitt nutzen immer weni-
ger Personen gemeinsam eine Wohnung. Wahrend
1997 durchschnittlich 2,4 Personen eine Wohnung
belegten, sank dieser Wert bis 2018 auf 2,0 Per-
sonen pro Wohnung. Fir die kommenden 20 Jahre
wird von einer weiteren Abnahme auf ca. 1,95 Per-
sonen pro Wohneinheit ausgegangen.

Belegungsdichte der Wohnungen
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Belegungsdichte der Wohnungen in der Stadt Ostheim. Quelle:
Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Berechnungen
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Somit ergibt sich, ausgehend von derzeit 1.654
bestehenden Wohnungen (2018), ein zusatzlicher
Wohnungsbedarf von ca. 50 Wohnungen bis zum Jahr
2037, sofern die Einwohnerzahl der Stadt Ostheim
gehalten werden soll. Bei einer moderaten Abnahme
der Einwohnerzahl wiirden etwa 50 der heute belegten
Wohnungen nicht mehr benétigt, weshalb in diesem
Fall mit weiteren Leerstdnden zu rechnen ware. Setzt
sich der Trend des Bevdlkerungsriickgangs entspre-
chend der Annahme des Landesamtes fir Statistik
ahnlich deutlich wie in den vergangenen 20 Jahren
fort, wirden bis 2037 ca. 150 der heute genutzten
Wohnungen nicht mehr benétigt.

Zum aktuellen Zeitpunkt bestehen in der Stadt Ost-
heim 64 Leerstande, 62 Baullicken und 27 unterge-
nutzte Grundstiicke. Dies ergibt in der Summe ein
Potenzial von etwa 150 Grundstiicken, auf denen
unmittelbar Wohnungen gebaut oder Leerstande akti-
viert werden kénnen. Somit ist der Flachenbedarf fir
zusatzlichen Wohnraum in den kommenden 20 Jah-
ren rein rechnerisch auch fiir das ambitionierteste der
drei Szenarien (Stabilisierung der Bevodlkerungszahl)
innerhalb der bestehenden Siedlungsflache gedeckt.

Beschaftigte und Arbeitsplatzzentralitat

Die Stadt Ostheim weist bei den Beschéaftigten am
Arbeitsort leicht steigende Beschaftigtenzahlen auf.
Dies ist auf die Entwicklung sowohl im produzie-
renden als auch im Dienstleistungssektor zurlick-
zufuhren. Aktuell (2018) sind auf dem Gebiet der
Stadt Ostheim 760 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte gemeldet. Hiervon arbeiten 62 % im
Dienstleistungssektor und 37 % im produzierenden
Sektor. Der Landwirtschaftssektor spielt in der Lohn-
arbeit eine sehr geringe Rolle, da Agrarbetriebe in der
Regel in Selbstéandigkeit und dariiber hinaus meist
im Nebenerwerb geflihrt werden.

Die in der Stadt Ostheim gemeldeten Beschaftigten
am Wohnort (bersteigen die Beschaftigten am
Arbeitsort, so dass aktuell etwa 500 Personen mehr
aus der Gemeinde auspendeln, als einpendeln. Da
die Beschéaftigten am Wohnort etwas starker ange-
stiegen sind (von 1135 auf 1264 Personen) als die
Beschaftigten am Arbeitsort, ergibt sich in der Bilanz
eine etwas sinkende Arbeitsplatzzentralitat.
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Beschaftigte am Arbeitsort in der Stadt Ostheim nach Wirt-
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3.5 POTENZIALFLACHEN

Baulticke

Unternutzung

Nachverdichtung

Erfassung

Im Frihjahr / Sommer 2018 wurden fir das Stadt-
gebiet Ostheim mit seinen Stadtteilen Oberwaldbeh-
rungen und Urspringen die Potenzialflachen erfasst.

Methodik und Durchfiihrung bei der Erfassung der
Potenzialflachen sind:

Ortsbegehung zur Bestandserfassung
Klassifizierung nach Baulandkategorie

Abgleich mit B-Planen / FNP / Luftbild und Leer-
standsangaben

Auswertung und Zusammenfassung

Die Potenzialflachen werden nach folgenden Katego-
rien unterschieden:

Baullicke: freie Flache, erschlossen und mit Bau-
recht (§ 30 oder § 34 BauGB), maximal Nutzung
als Garten / Tierweide / Obstbaumwiese

Unternutzung Wohnen: Grundstick nur teilweise
baulich genutzt, maximale Bebauung: Garage,
Gartenhauschen, ...

Nachverdichtungspotenzial: bebautes Grund-
stick, GroBe ausreichend flir ein weiteres
Gebaude

Wohnbaupotenzial laut BPlan und FNP: Potenzi-
alflache, jedoch derzeit noch nicht erschlossen

Leerstand: offensichtlich leer stehende Hauptge-
baude, Erhebung als Ergédnzung zu Einwohner-
meldedaten

Hohes Leerstandsrisiko: betrifft Haushalte mit
Person(en), alle Bewohner unter einer Haus-
nummer mindestens 75 Jahre alt, Aufgrund von
Datenschutz keine parzellenscharfe Darstellung
in 6ffentlichen Karten

Geringes  Leerstandsrisiko:  betrifft ~ Haus-
halte mit Person(en), alle Bewohner unter
einer Hausnummer mindestens 67 Jahre alt,
Aufgrund von Datenschutz keine parzellen-
scharfe Darstellung in 6ffentlichen Karten

WEGNER STADTPLANUNG
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e Unternutzung / Leerstand Gewerbe:
e Gewerbepotenzial laut BPlan und FNP

Hinsichtlich der Bewertung der Flachenpotenziale
ist folgendes zu beachten: Die Anzahl der Potenzi-
ale ist nur mit der FlachengréBe aussagekréaftig, eine
Potenzialflache kann je nach GréBe auch fiir mehrere
Wohneinheiten / Gewerbeeinheiten genutzt werden.

Da parzellenscharf kartiert wird, kann es auch sein
dass eine Potenzialflache (bspw. Nachverdichtung)
nicht 1:1 als Bauland zur Verfligung steht. Zudem
sind Potenziale im FNP/B-Plan meist entweder unpar-
zellierte groBe Flachen oder sehr kleinteilige Grund-
stlicke welche nur zusammen ein Potenzial ergeben.

Da die potenziellen Leerstande bereits durch die
Stadt Ostheim mit einem Alter ab Uber 65 kategori-
siert werden (sonst (iber 67 bzw. tiber 75) fallen hier
die Angaben sehr hoch aus, insgesamt ist damit zu
rechnen, dass hier nicht alle potenziellen Leerstande
auch tatsachliche Leerstdnde werden. Es wird also
nicht zwischen geringem bzw. hohem Leerstandsri-
siko unterschieden.

Potenzialflachen

Die Potenzialflachenanalyse fiir Ostheim und die
Ortsteile Oberwaldbehrungen und Urspringen hat ins-
gesamt 756 Potenzialflachen ergeben. Hiervon ent-
fallen 564 auf Ostheim, 39 auf Oberwaldbehrungen
und 153 auf Urspringen.

Dominierend sind die Potenziale im FNP / B- Plan
sowie Nachverdichtungspotenziale. Auch bei den
gewerblichen Flachen sind die Potenziale FNP /
B-Plan am héaufigsten vertreten.

WEGNER STADTPLANUNG
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Ubersicht Potenzialflachen Stadt Ostheim
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Stadt Ostheim

Es dominieren die Nachverdichtungspotenziale und
Wohnbauflachenpotenziale It. FNP / B - Plan. Ver-
einzelt gibt es Baullicken oder untergenutzte Grund-
stlicke. Die Nachverdichtungspotenziale und Bauli-
cken befinden sich groBtenteils in den ndérdlichen
Wohngebieten Ostheims, die Potenziale Wohnen
schlieBen nordliche an die Stadt an, zudem befinden
sich einige Potenzialflachen an der Streu.

Bei den gewerblichen Potenzialen dominieren die
Potenziale Gewerbe It. FNP / B - Plan. Diese befin-
den sich sidlich der Bahnlinie und am 6&stlichen
Ortsrand.

In Ostheim gibt es 38 Leerstande, welche sich groB-
tenteils im Stadtkern befinden. Des weiteren gibt es
in der Altstadt und nérdlich davon 197 potenzielle
Leerstande (alle Einwohner sind Uber 65 Jahre alt).

WEGNER STADTPLANUNG



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Oberwaldbehrungen

Es gibt in Oberwaldbehrungen 22 Potenzialflachen
Wohnen, die vor allem am westlichen Ortsrand zur
NES 27 hin sowie am 6stlichen Ortsrand im Bereich
des Bebauungsplans ,,Hinter der Kirche* zu finden
sind.

Nur 5 Anwesen stehen leer, jedoch haben 14 Anwe-
sen ein potenzielles Leerstandsrisiko.

Gewerbliche Potenzialflachen gibt es in Oberwald-
behrungen nicht.

Urspringen

In Urspringen dominieren die Potenziale im FNP (41
Flachen), jedoch sind dies meist kleine Flachen, die
nur in Kombination mit Nachbargrundstiicken nutz-
bar waren. Nachverdichtungspotenziale verteilen sich
auf die Baugebiete um den Altort herum. 21 Bauli-
cken finden sich vor allem am westlichen Ortsrand
und im 6stlichen Neubaugebiet.

Es sind einige gewerbliche Potenzialflachen vorhan-
den, jedoch spielt das Gewerbe in Urspringen eine
eher untergeordnete Rolle.

Auffallig sind die vielen, bislang nicht genutzten /
nicht erschlossenen Wohnbauflachen.

Die vorhandenen Leerstdnde und potenziellen Leer-
stande (zusammen sind 52 Anwesen betroffen!) kon-
zentrieren sich im Altort.
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4.1 NUTZUNGSSTRUKTUR
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Gebaudenutzungen

Der historische Stadtkern von Ostheim weist heute
noch eine klassische Nutzungsmischung auf. Die
MarktstraBBe ist gepragt von Wohn- und Geschéaftshau-
sern, hier konzentrieren sich die Einrichtungen zur
Versorgung mit den Dingen des taglichen Bedarfes
sowie die soziale Infrastruktur. Auch gibt es noch
einige Handwerker und kleinere Gewerbebetriebe in
der innerhalb der Stadtmauern.

Die landwirtschaftlich gepragte Vergangenheit ist
an der hohen Anzahl der ehemals landwirtschaftlich
genutzten Nebengebduden wie Scheunen, Schuppen
und Stallen abzulesen.

Infrastruktur

Ein GroBteil der in Ostheim vorhandenen Infrastruktu-
reinrichtungen befindet sich entlang der MarktstraBe.
Hier kdnnen die Bewohner noch alle wesentlichen
Erledigungen des taglichen Bedarfes zu Ful3 tatigen.
Hier gibt es u.a. Backer, Metzger, zwei Apotheken,
zwei Bankfilialen, eine Poststelle sowie zahlreiche
inhabergefiihret Einzelhandelsgeschafte (Haushalts-
waren, Mode...). In den meisten Geschaftshausern
in der MarkstraBe werden die Geschosse (iber dem
Laden im Erdgeschoss zu Wohnzwecken genutzt.

GroBere Lebensmittelladen gibt es am 6stlichen Ort-
seingang und sudlich der Streu.

Raumlich konzentriert befinden sich in der Stadt-
mitte die gemeinbedarflichen und kulturellen Ein-
richtungen wie die Kirchenburg, Touristeninforma-
tion, Kirchenverwaltung, Feuerwehr, Markthalle und
Rathaus.

Leerstande

In der Altstadt sind zahlreiche leerstehende Wohn-
hauser zu finden, diese Leerstande liegen jedoch
meist in den Seitengassen und konzentrieren sich
z.B. im Bereich Steinig. Ladenleerstdnde befinden
sich gehauft im Osten entlang der PaulinenstraBe.

WEGNER STADTPLANUNG
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

GrundstiicksgréBen und Zuschnitte

Der Ortskern von Ostheim weist eine sehr heterogene
Mischung aus Grundstiicken unterschiedlicher GréBe
und Zuschnitte auf.

Entlang der MarktstraBe sind oft langgestreckte
Grundsticke mit der Schmalseite zur StraBe zu fin-
den. An den kleineren Gassen, besonders im Norden
der Altstadt, haben die zum Teil sehr kleinen (unter
200 m?) Grundsticke unregelmaBige Zuschnitte.
Dies ist auf den hohen Besatz an Kleinstbetrieben
und Kleinhandwerkern zurlickzufiihren, deren kleine
eng bebaute Grundtiicke teilweise einen typischen
Reihenhauscharakter aufweisen.

ErschlieBung

Es gibt, ohne raumliche Konzentration, mehrere
kleine Grundstiicke ohne eigenen Zugang zum 6ffent-
lichen StraBenrau, (sog. ,gefangene Grundstiicke").
Zwischen Paulinenstrale, Heimegasse und Kranken-
hausstraBe liegt ein gréBere zusammenhangender
Bereich ohne eigene ErschlieBung.

Meist sind diese Grundstiicke riickwartiger Teil eines
Anwesens und nicht selbstédndig bewirtschaftet.

WEGNER STADTPLANUNG

Hinterlieger

Dichte Bebauung auf kleinen Grundstiicken
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4.3 STADTBILD UND BAUSUBSTANZ

1\ \egS— _TEL ENTLANG pgR A

EEEEE -

I“%'i!':-"-.‘\\\“‘
N

SSSSS

\ spatere Stralendurchbriiche,
weggefallene Hofstellen
~~  fehlende Raumkanten

@  Sanierungsbedarf

Bausubstanz mit Gestaltungsmangeln
im historischen Umfeld

' stadtraumpragende Bebauung
Qo historische Brunnenstandorte

U raumbildende StralRenkanten

m WEGNER STADTPLANUNG



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Sozialstruktur

Offentliche Gebaude wie Rathaus und Kirchenburg
reprasentieren die weltliche und kirchliche Autoritat
in der Stadt. Das Rathaus befindet sich im Zentrum
der MarktstraBe, die Kirchenburg dominiert seit lan-
gem die Stadtsilhouette und ist ein identitatsstif-
tendes Bauwerk fiir Ostheim.

Die Adelssitze (sog. ,Schlésser”) verteilen sich im
Stadtgebiet, meist entlang der MarktstraBe. Noch
heute sind sie teilweise mit einer besonderen Nut-
zung belegt (z.B. das Orgelbaumuseum im Hanstein-
schen Schloss), andere Anwesen bediirfen jedoch der
Sanierung und es gilt, eine angemessene Nutzung zu
finden.

Pragend fir die Stadt sind seit jeher die groBen Bir-
gerhauser in der MarktstraBe und zahlreiche gréBere
Ackerbiirgerhéfe (Mehrseithdfe, z.B. siidliche Markt-
straB3e).

Der hohe Besatz an Kleinstbetrieben und Kleinhand-
werkern flhrt in einigen Stadtbereichen zu einer sehr
engen Bebauung auf kleinen Grundstiicken, teilweise
haben diese Quartiere einen typischen Reihenhaus-
charakter.

Stadtebauliche Struktur

Die StraBBe, Gassen und Platze sind bis heute unver-
andert und werden durch eine nahezu geschlossene
Bebauung raumlich gefasst. Die geschlossenen Stra-
Ben- und Platzkanten sind durch die direkt auf die
Grenze gebauten Hauser bestimmt und noch fast im
gesamten historischen Stadtkern erhalten.

Pragend fir das Stadtbild sind Kirchenburg und Stadt-
mauer sowie die MarktstraBe mit ihrem nahezu unge-
stértem geschlossenen StraBenbild. Der Scheunenglir-
tel entlang der Streu bildet einen attraktiven sidlichen
Stadtabschluss.

Es gibt wenige tiefergehende strukturelle Verande-
rungen im Stadtgrundriss wie z.B. in der Sophienstra-
Be oder der neue StraBendurchbruch der KarlstraBe.
Zu diesen Veranderungen in der historisch gewach-
senen Stadtstruktur haben auch die zahlreichen Stadt-
brande beigetragen. So wurde gerade der Bereich um
die Sophienstrale herum bis zur Stadtmauer im Nor-
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den und die heutige KarlstraBe im Osten durch den
Brand von 1878 stark beeintrachtigt. Eine Reihe von
Bréanden zwischen den Jahren 1757 und 1994 haben
die historische Bausubstanz in der stidlichen Markt-
straBe geschadigt.

Bausubstanz

Unter ortsuntypischer Gestaltung sind fiir den Ortskern
unpassende Bauformen wie z.B. groBe, liegende Fen-
sterformate, untypische Dachformen aber auch Fas-
sadengestaltungen in fir den Ortskern unpassenden
Farben oder Materialien zu verstehen. Dies betrifft oft
Gebaude, die im Zuge eines Umbaus oder einer Sanie-
rung eine nicht zum traditionellen Stadtbild passende
Gestaltung erfahren haben. In Ostheim sind jedoch
nur verhaltnismaBig wenige Gebaude mit derartigen
Gestaltungsmangeln zu verzeichnen.

Die Beurteilung eines Sanierungsbedarfes erfolgt nach
auBerem Augenschein vom o&ffentlichen StraBenraum
aus und bezieht sich auf die fir das Ortsbild wesent-
liche Erscheinung des Gebaudes, nicht jedoch auf den
statischen oder bauphysikalischen Erhaltungszustand
der Bausubstanz. Gebdude mit Sanierungsbedarf be-
finden sich gehauft im Quartier am Steinig sowie im
Nordosten und Nordwesten des historischen Stadt-
kerns.

Ortsbildpréagendes Geb&ude in gutem Zustand
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4.4 DENKMALSCHUTZ

' denkmalgeschiitzte Bausubstanz Der Stadtkern steht als Ensemble , Altstadt Ostheim*
unter Denkmalschutz, ebenso liegt hier das Boden-
' ortsbildpragende Bausubstanz denkmal ,Archéologische Befunde des Mittelalters
und der friihen Neuzeit im Bereich der Altstadt von
Bodendenkmal Ostheim v.d.Rhon“. Ein weiteres Bodendenkmal
befindet sich siidéstlich der historischen Stadtmitte
Denkmalensemble (Siedlung der Hallstattzeit, der jingeren Latenezeit,
der romischen Kaiserzeit und des friihen Mittelal-

ters).

Zahlreiche Gebdude und Gebaudeteile stehen unter
Denkmalschutz, die denkmalgeschitzte Bausunstanz
befindet sich zu groBen Teilen entlang der Markt-
straBe und der PaulinenstraBe.

m WEGNER STADTPLANUNG
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KDK Modul 1: Denkmalpflegerische Interessen (Quelle: Dr. Matthias Wieser)

Das kommunale Denkmalkonzept ist eine denkmal-
pflegerische Fachplanung mit dem Ziel, Ideen und
Hilfestellungen fir den Erhalt und die Weiterentwick-
lung des denkmalwerten Bestandes zu geben.

Im Modul 1 (erstellt durch das Biro fiir Bauforschung,
Gebaudeinstandsetzung und Denkmalpflege Dr.
Matthias Wieser, Sommerhausen) wurden unter dem
Gesichtspunkt der Denkmalpflege die vorhandenen
Werte als Alleinstellungsmerkmale der Stadt Ostheim
und Grundlage fir die weitere Entwicklung herausge-
arbeitet. Im Plan ,Denkmalpflegerische Interessen”
sind die Ergebnisse zusammengefasst. Insgesamt
kommt das Modul 1 des Kommunalen Denkmalkon-
zeptes zu dem Ergebnis ,Ostheim ist ein ganz her-
vorragend (berkommenes Beispiel spatmittelalterlich
- frihneuzeitlicher Baukultur - einst als Bauerndorf
angelegt und in zeitlicher Folge zu einem Handler- und
Handwerkerort umgeform, ist das Geprage der gut ein
halbes Jahrtausend alten Landstadt bis heute vollstan-
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dig erfahr- und erlebbar geblieben. die (iberkommenen
Werte bilden ein bedeutsames potenzial das es zu
bewahren gilt. Es ist von immenser Bedeutung den
Fortbestand des reichen und qualitatsvollen baulichen
wie stadtebaulichen Erbes mit all seinen Qualitaten
sicherzustellen und dieses durch einen einfiihisamen
planerischen Umgang behutsam weiterzuentwickeln.*

Das Modul 2 (Planungsebene) hat die Aufgabe, die
stadtebauliche Entwicklungsplanung durch die Fokus-
sierung auf den historisch wertvollen Baubestand und
die Uberlieferte Stadtstruktur anzureichern. Nach der
Ausarbeitung der historischen Qualitdten Ostheims
und der denkmalpflegerischen Interessen aus dem
Modul 1 werden der Handlungsbedarf ermittelt, Leit-
linien und Handlungsempfehlungen formuliert und
moglichen MaBnahmen aufgelistet.

Modul 1 und 2 des Kommunalen Denkmalkonzeptes
sind Anlagen des ISEK.
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4.5 VERKEHR UND OFFENTLICHER RAUM
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StraBenverkehr

Die BundesstraBe B 285 (Paulinenstrae / Markt-
straBe) ist als DurchgangsstraBe durch die Stadt
Ostheim die verkehrsreichste StraBe. Von der B 285
ausgehend werden die Stadtgebiete durch ein unre-
gelmaBiges Netz an ErschlieBungs- und WohnstraBen
erschlossen. Uber die StraBe , Unter der Biindt* gibt
es eine Umfahrungsmoglichkeit fliir den Stadtkern,
die vor allem vom Ziel- und Quellverkehr des Gewer-
begebietes genutzt wird.

In den kleineren Gassen, meist bedingt durch die
Topographie, gibt es mehrfach Engstellen und Stich-
straBen ohne Durchfahrtsmoglichkeit.

Ruhender Verkehr

Ostheim ist gepragt durch die zentrale Verkehrsachse
mit Geschéaften und Parkmoglichkeiten. Die Park-
platze ermoglichen das Parken nah an den Geschaf-
ten und sind groBzligig mit Baumen Uberstanden. In
den Nebengassen wird oft ungeordnet geparkt, die
erschwert den Fahrverkehr und stellt Hindernisse flr
FuBgénger dar.

FuBwege, Materialien und Barrierefreiheit

Im historischen Ortskern sind die meisten StraBen
und Gassen gepflastert. Die Altstadt ist, einerseits
durch die zahlreichen Steigungen und Treppen an
den FuBgéngerwegen, andererseits durch die vor-
handenen Pflasterbeldnge nur bedingt barrierefrei
zuganglich.

OPNV

Die Buslinien 8181 und 8184 verbinden Ostheim
mit Mellrichstadt, Willmars und Oberelsbach. Die
zentrale Bushaltestelle befindet sich in der Markt-
straBe vor dem Rathaus. Die Museumsbahn ,,Rhdn
- Zlgle" stellt ein touristisches Angebot an Wochen-
enden im Sommer dar, der Bahnhof liegt stdlich
der Streu. Sie fahrt vom Museumsbahnhof des Fran-
kischen Freilandmuseums Fladungen (ber Ostheim
bis nach Mellrichstadt, wo Anschluss an das bundes-
weite Schienennetz besteht.
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Offentlicher Raum

Kleinere Platzbereiche, besonders an Einmindungs-
und Kreuzungspunkten, sind z.B. mit Brunnen und
Baumen gestaltet, bieten aber noch Aufwertungspo-
tenzial. GroBere 6ffentliche Flachen befinden sich an
der MarkstraBe (Steinig) oder vor der Feuerwehr (Im
SchléBchen).

Schmale Gassen mit Pflasterbelag

MarktstraBe (B 285)




OSTHEIM v.d.RHON

4.6 GRUN- UND FREIFLACHEN
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Flachennutzung und Versiegelung

Sowohl! die Stadthauser als auch die ehemals land-
wirtschaftlich genutzt Anwesen weisen traditionell
noch immer einen hohen Versiegelungsgrad auf.
Auch die meisten der kleinen, dicht bebauten Grund-
stiicke sind vollstandig versiegelt.

Es haben nur Grundstiicke, denen gréBere unbebaute
Flachen im Blockinneren oder entlang der Stadtmau-
ern zur Verfligung stehen, private Gartenflachen als
Wohnraumerweiterung. Sidlich der Streu sind die
Kleingéarten, die friiher den Ortsrand bildeten, erhal-
ten geblieben.

Griinstrukturen

In der Stadtmitte sind nur vereinzelt Bdume und He-
cken zu finden. Ausnahme ist die MarktstraBe, die mit
den groBen StraBenbaumen wesentlich zur Attraktivi-
tat des Stadtkerns beitragt. Im Einmindungsbereich
MarktstraBe / Manggasse gibt es ein Naturdenkmal
(Eiche). Die meisten Gartenflachen befinden sich in
den Blockinnenbereichen auf Privatgrund und wirken
kaum in den &ffentlichen Raum hinein.

Ein ortsbildpragender, wertvoller Baum- und Griinbe-
stand befindet sich sldlich des Stadtkerns entlang der
Streu. Dieser Bereich wird auch zur Naherholung von
den Bewohnern Ostheims gut genutzt. Im Norden wird
die historische Stadt von der Parkanlage am Tanzberg,
den Griinanlagen um die Kirchenburg herum, dem
Friedhof und privaten Gartenflachen von den neueren
Wohngebieten abgegrenzt. Insgesamt ist der Stadt-
bereich innerhalb der Stadtmauern durch historisch
Uberlieferte, bis heute weitgehend erhaltene Griinbe-
reiche eringerahmt.

In der Stadtmitte gibt es eine Eiche, die als Natur-
denkmal (ND) eingestuft ist. Auch die Baume in der
MarktstraBBe haben eine lange Tradition im Stadtbild.
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Gassen ohne Griin

Parken unter Baumen an der MarktstraBBe

Grlin an der Streu
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4.7 EINZELHANDELSKONZEPT

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

Einzelhandelskonzept
im Rahmen des ISEK fiir die Stadt
OSTHEIM VOR DER RHON

Einzelhandelskonzept SK Standort und Kommune

Durch das Biro SK Standort & Kommune Beratungs
GmbH, Firth, wurde das Einzelhandelskonzept fir
Ostheim v.v. Rhon erstellt. Dieses Konzept soll Per-
spektiven fir die Zukunft der Ostheimer Einzelhand-
ler aufzuzeigen. Basis der Studie ist die Vollerhebung
des Ostheimer Einzelhandels Anfang Dezembern
2018. Im Rahmen der Erarbeitung des konzeptes
wurden zudem eine Workshop mit den Einzelhand-
lern und eine Begehung zur Bewertung des Laden-
leerstandes durchgefihrt.

Inhalt des Einzelhandelskonzept war die Projekt-
begleitung im Rahmen des ISEK, die Analyse der
raumordnerischen und soziodkonomischen Rah-
menbedingungen, die Bestandsanalyse Einzelhan-
del und Versorgung, die Darstellung der Markt- und
Umsatzpotenziale, eine Befragung der Einzelhéndler,
die Formulierung von zielgerichteten Leitlinien und
Zielen fur die kinftige Einzelhandels- und Zentren-
entwicklung, die Erarbeitung einer ortstypischen Sor-
timentsliste, eines Standort- und Zentrenkonzeptes,
eines Brachenkonzeptes, eines Nahversorgungskon-
zeptes sowie eines MaBnahmenkonzeptes zur Star-
kung des Einzelhandels in Ostheim.

Einzelhandel

Das Einzelhandelskonzept kommt insgesamt zu dem
Ergebnis: , Die Stadt Ostheim bietet, fir eine relativ
kleine Stadt mit 3.315 Einwohnern, einen hochinte-
ressanten Branchenmix mit dichtem Einzelhandels-
besatz in einer breiten, jedoch auch wiederkehrenden
Sortimentsstruktur. In der Gesamtbetrachtung erfiillt
der Einzelhandel der Stadt Ostheim mehr als aus-
reichend seine Funktion als Grundzentrum. Es gibt
Anbieter fur alle wichtigen Bereiche der Nahversor-
gung — rein quantitativ — und darlber hinaus befin-
den sich in Ostheim erhebliche Kompetenzen in den
Bereichen der innerstadtischen Leitsortimente. Somit
besitzt die , Einkaufsstadt Ostheim® eine Attraktivi-
tat und strahlt nicht unerheblich nach auBen. [....]
Eine qualitative Bewertung des Zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt der Stadt Ostheim fallt
aus gutachterlicher Sicht sehr positiv aus. Der Kern
der EinkaufsstraBe zeichnet sich durch hohe Quali-
tatsorientierung aus und der Besatz durch inhaber-
gefliihrte Fachgeschéfte verleiht der Innenstadt einen
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ganz personlichen Charme. Nahezu jeder Laden hat
ein eigenes — vor allem nicht standardisiertes — Auf-
treten. In den Kategorien AuBenwirkung und Schau-
fenstergestaltung gibt es sicher noch genug Potenzial
zur Verbesserung und auch die Diffusitat mancher
Geschafte in der Zielgruppenansprache sollte behan-
delt werden. Klare Starken der Einkaufsstadt Ost-
heim liegen in der Qualitatsorientierung, der Bera-
tungsqualitéat und der Individualitéat der Einzelhand-
ler, welche den Besatz maBgeblich pragen.*

Nahversorgung

Die Untersuchung der vorhandenen Nahversorgung-
sangebote hat ergeben, dass weite Teile im nord-west-
lichen Ostheim nicht durch die fuBlaufige Abdeckung
erreicht werden. Eine relativ hohe Individualmotori-
sierung kann die groBen Licken in der Nahversor-
gung qualitativ abmildern, jedoch nicht auffangen.
Der wenig mobile Teil der Einwohner ist von diesen
Nahversorgungsliicken in vollem Umfang betroffen.*

Kaufkraftentwicklung

Hinsichtlich der Kaufkraftentwicklung ist festzustel-
len, dass die Rahmenbedingungen fir die zukinf-
tige Entwicklung in Ostheim als schwierig zu bewer-
ten sind. Die Stadt muss stark gegensteuern, um
den Trend einzuddmmen. Insgesamt muss sich der
Einzelhandel auf einen Rickgang der Kaufkraft im
Marktgebiet einstellen.

Zentrenkonzept
- Zentraler Versorgungsbereich ,,Innenstadt”

- Sonderstandorte fungieren als Fachmarktstand-
orte bzw. -agglomerationen in verkehrsorien-
tierter Lage zur Aufnahme von lberwiegend groB-
flachigen Einzelhandelsbetrieben.

- Integrierte Nahversorgungsstandorte kennzeich-
nen sich idealtypisch durch eine stadtebaulich
integrierte Lage, mit zumindest einem struk-
turpragendem Einzelhandelsbetrieb aus dem
Lebensmittelbereich zur fuBlaufigen bzw. wohn-
ortnahen Nahversorgung.

Handlungskonzept

Folgende Ziele stehen fiir den Einzelhandel in Ost-
heim im Fokus:

- Ausbau der Attraktivitat des Innenstadthandels;

- Verbesserung der wirtschaftlichen Stabilitat der
Anbieter;

- Sicherung der Zukunft des Einzelhandels in
Ostheim / Wirtschaftlichen Akteuren Potenziale
bewusst machen;

- Sicherung und Ausbau der Nahversorgung;
Handlungsfelder / MaBnahmen:
- Qualitatsorientierung als Kernbotschaft

- barrierefreies und generationenfreundliches Ein-
kaufserlebnis

- Frequenzmagneten nutzen
- Ostheim als Bionade - Stadt erlebbar machen

- Attraktivitat der EinkaufsstraBBe als Flaniermeile
ausbauen

- Online Prasenz der Geschéfte optimieren
- Vertriebs- und Sortimentsoptimierung

- Nachfolgeregelung  beim Facheinzelhandel

sichern
- Sicherung und Stabilisierung der Nahversorgung
- Ausbau des Angebotes
- Verbesserung der Erreichbarkeit der Nahversorger

Die MaBnahmen aus dem Einzelhandelskonzept sind
in die MaBnahmenliste des ISEK eingeflossen.

Ostheimer Liste

Die Sortimentsliste stellt einen wichtigen instrumen-
tellen Baustein zur Sicherung der stadtebaulichen
Leitvorstellungen dar. Unter Beriicksichtigung kinf-
tiger stadtentwicklungspolitischer Zielvorstellungen
zur Starkung der gewachsenen zentralen Strukturen
in der Ostheimer Innenstadt ergibt sich eine Sorti-
mentsliste mit einer Differenzierung von nahversor-
gungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zen-
trenrelevanten Sortimenten fur die Stadt Ostheim.
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5 BEWERTUNG

5.1 STADTEBAULICHE POTENZIALE
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Der wichtigste Touristenmagnet in Ostheim ist die
Kirchenburg mit ihrer Ringmauer, den Kirchgaden
und der Stadtkirche St. Michael.

Ein weiteres Potenzial Ostheims ist die attraktive
EinkaufsstraBe in der Stadtmitte, eingebettet in das
denkmalgeschiitze Ensemble der historischen Alt-
stadt. Ostheim besitzt noch das typische Flair einer
lebendigen Kleinstadt: Entlang der MarktstraBe
befinden sich zahlreiche Einzelhdndler und Dienst-
leiter, auch einige Gastronomie- und Handwerksbe-
triebe tragen zu einem attraktiven Stadtkern bei. Die
meisten sozialen, kulturellen und administrativen
Einrichtungen befinden sich ebenfalls innerhalb der
Stadtmauern.

Denkmalgeschiitze Gebaude befinden sich haupt-
sachlich in der Stadtmitte entlang der Marktstral3e
und pragen das Stadtbild. Die meisten StraBe und
Gassen weisen noch ein geschlossenes Bild entlang
der historischen StraBenrdaume auf. Die bestehenden
Scheunen entlang der sidlichen Stadtmauer mit in
attraktiver Lage mit Blick auf die Streu sind zum Teil
zu Wohnzwecken ausgebaut oder durch Wohnhauser
ersetzt.

Die Alleebdume in der MarktstraBe lassen besonders
den aufgeweiteten Bereich in der Stadtmitte grin
und lebendig wirken. Im diesem groBzligig dimensi-
onierten &ffentlichen Raum mit altem Baumbestand
ist der ruhende Verkehr vertraglich und nahe an
den Geschéaften untergebracht, was ein besonderes
Alleinstellungsmerkmal der Innenstadt von Ostheim
darstellt.

Im Einmindungsbereich MarktstraBe - Mendsgasse
befindet sich ein Naturdenkmal (Pyramideneiche, ca.
80 Jahre alt).

Der historische belegte Grungilrtel um die Altstadt
herum (auBerhalb der Stadtmauer) ist noch immer
als Kombination von 6ffentlichen Griin- und privaten
Gartenflachen erkennbar. Besonders die Grin- und
Gartenflachen entlang des sidlichen Streuufers wer-
den von den Bewohnern Ostheims gerne als Naherho-
lungsbereich genutzt.

WEGNER STADTPLANUNG
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5.2 STADTEBAULICHE MANGEL
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Grundsatzlich lasst sich eine Konzentration der stad-
tebaulichen Mangel im Nordwesten, Nordosten und
im Stden im Bereich Steinig / Torgasse erkennen.
Hier befinden sich Bereiche mit einer sehr dichten
und kleinteiligen Bebauung auf teilweise sehr klei-
nen Grundsticken ohne Freiflachen.

Einige kleinere Gassen sind schmal und steil, par-
kende Fahrzeuge kénnen hier den Verkehr behindern.
In Teilbereichen fehlen die historischen Raumkanten.
Durch den Wegfall von Gebauden oder Veranderungen
im Stadtgrundriss sind hier Liicken in der ansonsten
geschlossenen StraBenrandbebauung zu finden. Mit
dem Abbruch aller Stadttore ist der Stadt ein wich-
tiges ldentifikationsmerkmal verloren gegangen. Ladenleerstand

MarktstraBe und PaulinenstraBe sind durch den
Durchgangsverkehr durch Ostheim belastet, beson-
ders fir mobilitatseingeschrankte Bewohner ist das
Queren der StraBBe bei hoherem Verkehrsaufkommen
schwierig und an manchen Stellen z.B. durch par-
kende Fahrzeuge unibersichtlich.

Gebaude mit Sanierungsbedarf und Gestaltungsman-
geln sind schwerpunktmaBig im Nordwesten, Nord-
osten und im Siden im Bereich Steinig / Torgasse
zu erkennen, teilweise gehen dies Mangel mit einem
langer andauernden Leerstand des Gebaudes einher
(z.B. Quartier am Steinig). Sonstige Wohnungsleer-
stéande gibt es eher in den kleinen Gassen am Rand
des Stadtkerns. Zum Zeitpunkt der Bearbeitung sind
in Ostheim besonders in der Paulinenstrale leerste-
hende Laden zu finden.

Der Platzbereich hinter dem Rathaus (Am Schlds-
schen) wird als innerstadtischer Parkplatz genutzt.
Die eher funktionale Gestaltung als Parkplatz mit
kleineren Stadtbdumen ist verbesserungswirdig.
Auch der Platz Am Steinig kann durch eine Verbesse-
rung der bestehenden Gestaltung und Ausstattung an
Attraktivitat gewinnen.

WEGNER STADTPLANUNG _




5.3 STADTEBAULICHE DEFIZITE NACH § 136 BAUGB

Bestehendes Sanierungsgebiet

In der Stadt Ostheim besteht seit 1993 das Sanie-
rungsgebiet ,Ostheimer Altstadt”. Es weist eine Fla-
che von 14,77 ha auf und umfasst im Wesentlichen
den Bereich innerhalb der historischen Stadtmauern.

Mogliche Erweiterung des Sanierungsgebietes

Eine mogliche Erweiterung des Sanierungsgebietes
erfordert gemaB § 136 BauGB den Nachweis stad-
tebaulicher Missstande. Stadtebauliche Missstande
liegen gemaB § 136 Abs. 2 BauGB vor:

e wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaf-
fenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse oder an
die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbei-
tenden Menschen nicht entspricht oder

e das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheb-
lich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse

GemaB §136 Abs. 3 BauGB sind folgende Kriterien
zu berlicksichtigen: die Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf

e die Belichtung, Besonnung und Beliftung der
Wohnungen und Arbeitsstatten

e die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Woh-
nungen und Arbeitsstatten

P =
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e die Zuganglichkeit der Grundstiicke

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung
von Wohn- und Arbeitsstatten

e die Nutzung von bebauten und unbebauten Fla-
chen nach Art, MaB und Zustand

e die Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrie-
ben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausge-
hen, insbesondere durch Larm, Verunreinigung
und Erschitterung

e die vorhandene ErschlieBung

Bauliche Missstande

Die in der Bestandsanalyse nachgewiesenen stad-
tebaulichen Missstande finden sich vorallem im
Nordwesten und Nordosten der Altstadt sowie und
im Siden im Bereich Steinig / Torgasse. Besonders
hier sind Gebaude mit Sanierungsbedarf und gestal-
terischen Maéangeln zu verzeichnen, hinzu kommen
Leerstande, die im Zusammenhang mit teilweise
mangelhaft gestaltetem 6&ffentlichen Raum beson-
ders pragend auf das gesamte Umfeld wirken.

Ein Teil der Gebdude weist energetische Mangel auf,
die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebau-
ung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets
ist unter Berlicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
verbesserungsbedirftig.

Viele kleine und sehr kleine Grundstiicke weisen
eine hohe Bebauungsdichte auf, auch fehlen in den
engen Gassen mit dichter Bebauung vielmals Wohn-
freibereiche. Dies ermoglicht zwar keine zeitgemaBe,
zukunftsorientierte Nutzung, da sie nicht mehr der
heutigen Nachfrage an Bestandsimmobilien ent-
spricht, sie charakterisieren jedoch das Erschei-
nungsbild der traditionellen Stadt. Fir Interessen-
ten an verfligbaren Liegenschaften sind oft auch
die anfallenden Sanierungs- oder Abrisskosten von
Bedeutung.

In der Stadtmitte befinden sich keine stérenden
Betriebe. Larmimmissionen im Stadtkern sind fast
ausschlieBlich durch den Durchgangsverkehr in der
MarktstraBe und PaulinenstraBe (teilweise auch



Schwerverkehr) begriindet. Viele Aufweitungen oder
kleinere Platzbereiche besonders in den Gassen
abseits der EinkaufsstraBe sind durch den ruhenden
Verkehr gepréagt uns besitzen so wenig Aufenthalts-
qualitat.

Wohnungsangebot

Bei einer zunehmenden Alterung der Bewohnerschaft
gewinnt das Angebot an barrierefreien Wohnungen
an Bedeutung. Neben der Schaffung eines Angebots
an Pflegeplatzen und betreutem Wohnen sind auch
neue Wohnformen fir altere Menschen gefragt, die
ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Haushalt
moglichst lange zulassen. Auch fehlen bezahlbare,
vor allem kleinere Wohnungen fiir Singles und Paare
jeden Alters in der Stadtmitte.

Funktionale Méngel

GemaB § 136 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des
Gebietes zu beurteilen in Bezug auf:

e den flieBenden und den ruhenden Verkehr

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfa-
higkeit des Gebietes unter Beriicksichtigung sei-
ner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

e die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes,
seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und
Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbe-
darfs, insbesondere unter Beriicksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses
Gebietes im Verflechtungsbereich

Leerstédnde

Zum Bearbeitungszeitpunkt finden sich im Untersu-
chungsbereich 37 Wohnungsleerstande. In den kom-
menden Jahren wird diese Anzahl weiter ansteigen
und auch ,neuere” Wohngebiete betreffen - diese
wurden in den 1970er / 1980er Jahren bebaut, die
erste Bewohnergeneration erreicht zunehmend das
Rentenalter. Die bereits bestehenden Leerstande pra-
gen bereits in Teilbereichen das Stadtbild (z,B, Am
Steinig, Umfeld Lange Gasse). Hier muss eingegrif-
fen werden, um zu verhindern, dass mit dem zuneh-
menden Leerstand die Bausubstanz weiter verfallt
und sich die negativen Auswirkungen auf die Stadt

verstarken.

FlieBender und ruhender Verkehr

Die DurchfahrtsstraBen durch Ostheim sind die
MarktstraBe und PaulinenstraBe, die durch das
Verkehrsaufkommen und die teilweise (berhdhten
Geschwindigkeiten der Durchfahrenden belastet wer-
den. In den kleineren Gassen abseits der MarktstraBe
fehlen Stellplatze fir Besucher und zum Teil auch
fur Anwohner. Auch sind diese Bereiche durch teils
fehlende Ubersicht in Kurven- und Einmiindungsbe-
reichen und schmale StraBenquerschnitte nur einge-
schrankt fir Lkw zugénglich.

Wirtschaftliche Situation und Versorgung

Ostheim verfligt Uber eine vollstdndige Grundversor-
gung. Diese ist besonderes wichtig fiir weniger mobi-
ler Birger, da nahezu alle Versorgungseinrichtungen
sehr zentral liegen und somit die Versorgung fiir den
Stadtkern sichern kann. Allerdings stehen die inha-
bergefiihren Geschafte vielfach vor dem Problem
der fehlenden Nachfolge. Bereits jetzt stehen in den
Randbereichen der EinkaufsstraBen 9 Laden leer.

Der Anteil an privaten Griin- und Freiflachen ist auf-
grund der dichten Bebauung gering und vorwiegend
in den Blockinnenbereichen vorhanden, wo keine
Wirkung auf den o&ffentlichen Raum gegeben ist.
Offentliche Griinflachen und private (Klein)Garten
befinden sich entlang des Streuufers.

Fazit

Insesamt kommt die stéadtebauliche und sozialrdum-
liche Analyse zu dem Ergebnis, dass die Innenstadt
von Ostheim im Bereich des bestehenden Sanie-
rungsgebietes weiterhin stadtebauliche MiBstande
aufweist. Zudem gibt es MiBstande und Handlungs-
bedarf im weiteren Umfeld, so dass eine Erweiterung
des Sanierungsgebietes als sinnvoll erachtet wird.



5.4 RISIKEN UND CHANCEN FUR OSTHEIM

Die Risiken und Chancen, die fiir den Ostheimer
Stadtkern werden in Form zweier Szenarien nachfol-
gend aufgezeigt.

Risiken - Szenario

Das Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
in der MarktstraBe dinnt sich weiter aus und
damit sinkt auch die Gesamtattraktivitat der
Stadt.

Der Handlungsbedarf wird zu spéat erkannt, weil
Ostheim schon immer etwas Besonderes war und
darauf vertraut wird, dass das auch so bleibt

Man zehrt von der Substanz, notwendige Investi-
tionen und Innovationen unterbleiben, die Ange-
bote sind nicht mehr zeitgemanB

Aufgrund fehlender Ubernachtungsmaglichkeiten
bleiben Gaste aus

Ladenleerstdande nehmen vor allem aufgrund
fehlender Nachfolger bei den vielen inhaberge-
fihrten Geschéaften zu, die Qualitat des Angebots
sinkt, es stellt sich eine Tradig-Down-Effekt ein

Der Leerstand, auch von Wohnhausern und
ganzen Anwesen nimmt zu und pragt das Stadt-
bild negativ, der Sanierungsstau nimmt weiter zu

Es setzt eine Abwartsspirale ein, die Stadt ver-
liert zunehmend an Attraktivitat als Einkaufs-
und Wohnstandort

Wohnungsinteressenten meiden den Stadtkern,
die Nachfrage konzentriert sich auf Bauplatze
in Neubaugebieten, es fehlt das Bewusstsein flr
die Notwendigkeit der Innenentwicklung

Es setzt eine soziale Segregation der Bevdlkerung
ein, einzelne Quartiere im Stadtkern verlieren an
Attraktivitat, es wird kaum noch in die Bausub-
stanz investiert

Die Uberalterung nimmt weiter zu, insbesondere
bei jungen Menschen verstarkt sich die Tendenz
zur Abwanderung

Chancen - Szenario

Die Besonderheiten und Qualitéten der Stadt Ost-
heim selbst und auch die der Region werden auf-
gegriffen, vernetzt und gestarkt, Ostheim erhalt
und stérkt seine Authentizitat und etabliert sich
als begehrter Wohnort und als Ziel fir Gaste

Die Qualitaten aus Stadtbild, Baukultur, Museen,
Genuss-Angeboten und  Ubernachtungsange-
boten, eingebettet in einen attraktiven Land-
schaftsraum mit hoher Erholungswert (UNESCO
Biosphéarenreservat) stellen in ihrer Kombination
an einem Ort ein Alleinstellungsmerkmal dar

Ostheim ist ein attraktiver Wohnstandort fir Alt-
und Neublrger, die Altstadt bietet vielfaltige
Wohnungsangebote fir alle Generationen und
eine umfassende Infrastruktur, neues Wohnen in
alten Gemauern ist begehrt

Im regionalen Vergleich niedrige Lebenshaltungs-
kosten in Verbindung mit einem intakten Umfeld
ziehen Neubdrger an

Ostheim behalt seine ldentitat als lebendige
Stadt, die Historie ist bewohnt und genutzt, der
Stadtern wird zum begehrten Wohnstandort, es
wird in den Erhalt und die Erneuerung der Bau-
substanz investiert

Die aus der Historie als Zentrum einer Enklave
entstandene Zentralitdt im Einzelhandel bleibt
erhalten und wird durch neue Angebote in Ver-
knipfung von Angeboten der Grundversorgung
mit Angeboten flr Gaste erganzt

Ostheim profiliert sich als Zentrum des Streutals

Die Genussregion wird in Ostheim ganzjahrig
erlebbar, bekannte lokale und regionale Herstel-
ler (Bionade, Brauereien, Ostheimer Leberkas)
sind in der Stadt prasent
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Fazit

Die Auswirkungen der sich abzeichnenden Risiken (im
Wesentlichen die Uberalterung der Gesellschaft, feh-
lende Geschéftsnachfolger und fehlende Wohnung-
sangebote, Leerstédnde, verfallende Bausubstanz,
Entleerung des Stadtkerns) sind derzeit noch nicht
unmittelbar spirbar oder deutlich im Stadtbild ables-
bar. Dennoch sind diese Probleme bei genauerem
Hinsehen erkennbar, z.B. eine Aneinanderreihung
von Ladenleerstanden in der PaulinenstraBe oder
deutlich sanierungsbedirftige Anwesen wie Am Stei-
nig. Auch gibt es eine Tendenz zur Abwanderung
gerade bei jungen oder alteren Birgern, da angemes-
sener Wohnraum fehlt.

Es besteht also dringender Handlungsbedarf, denn
ein Ausruhen auf dem Ist - Zustand hat unweigerlich
eine Abwartsspirale zur Folge.

WEGNER STADTPLANUNG
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6.1 BEWERTUNG DER ZIELE 1992

Nachfolgend werden die in den Vorbereitenden
Untersuchungen zur Ausweisung des heute geltenden
Sanierungsgebietes aus dem Jahr 1992 formulierten
Sanierungs- und Entwicklungsziele nach Themen-
feldern gegliedert aufgefiihrt. In der Tabelle wird das
Erreichen des Ziels Uberprift und seine Aktualitat
nach heutigen Gesichtspunkten bewertet.

Altstadtleitbild

Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch

erfiillt? aktuell?
Grundstruktur Ostheims (weitldufige Erhalt der Altstadtstruktur noch immer weitge- ja
MarktstraBe und kleine Gassen) erhal- | wichtig und notwendig flr das unverwech- hend

ten und wertvolle Objekte und Ensem- | selbare Stadtbild Ostheims
bles schiitzen

Sicherung der Altstadt als Geschéafts- Noch immer viele Angebote, aber Erhalt teilweise |ja
und Gewerbezentrum. Besuchs- und muss sichergestellt werden. Im Bereich Tou-

Urlaubsziel sowie als Wohnstandort rismus Verbesserungen notwendig.

AuBerhalb der Altstadt Flachen schaf- | Ordnungsbedarf des gewachsenen Gebiets ja ja
fen fir ergdnzende Angebote mit stidlich der Altstadt (Gewerbe, Einzelhandel,

zentralortlicher Funktion und groBem Landwirtschaft...)

Raumbedarf
Nutzungskonzept

Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch

erfillt? aktuell?

Altstadt als besonderes Wohngebiet: Erhalt der Nutzungsmischung in der Altstadt [ weitge- ja
Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Han- | noch immer wichtig hend

del, Dienstleistung und 6ffentliche

Gebdude

Vorranggebiet Handel: Konzentration Altstadt und Bereich stidlich der Streu als teilweise | teilweise
MarktstraBe, Nord - Siid - Achse Giber | getrennte Bereiche flr Handel, Handwerk
die Streu bis zum Bereich GartenstraBe | und Dienstleitung. Verbindung und Ausbau
/ Bahnhof sowie Erganzen des touristischen Angebotes
im Bahnhofsbereich weiter wiinschenswert.

Vorranggebiet Wohnen: nordlicher Alt- | Das Schaffen von attraktivem Wohnraum in | teilweise |ja
stadtbereich sowie Randbebauung der | diesen Bereichen noch immer wichtig
MarktstraBe und an der Streu.
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Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch
erfullt? aktuell?
Ausdehnung des Geschaftszentrums Fokus liegt eher auf dem Erhalt, der Quali- | teilweise | teilweise
(Nutzung von Leerstanden, Oberge- fizierung und Ergdnzung der bestehenden
schossen, Nebengebauden) Angebote sowie der Aktivierung von Leer-
stéanden
Erhalt und Ausdehnung der Frei- Grunglrtel um die Altstadt weiter erhaltens- | teilweise | ja
raume: altstadtnahe Griinflachen sowie | wert
kleinere Griinelemente in der Altstadt
Altenwohnen Einrichtung fir Senioren (PaulinenstraBe / | teilweise |ja
Heimegasse)
Gemeinbedarfseinrichtungen: Nord -|Erhalt dieser Einrichtungen ist weiterhin|ja ja
Siud - Achse sicherzustellen
Erganzungsgebiete: Nebenzentrum | Ostlich der JahnstraBe hat sich ein Lebens- | teilweise | teilweise
JahnstraBe, Bahnhofsvorstadt mittel- und Getrankemarkt etabliert, entlang
der JahnstraBe Gewerbebetriebe. Der Bereich
um den Bahnhof bedarf noch immer der Auf-
wertung, eher im touristischen Bereich
Verkehrskonzept
Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch
erfiillt? aktuell?
FlieBender Individualverkehr: Verkehr | Verkehrsberuhigung und Querungshilfen fir | nein ja
in der MarktstraBe verlangsamen, Ver- | FuBganger in der Markststra3e sind noch
kehrsberuhigter Geschafts- und Wohn- [ immer anzustreben
bereich
UmgehungsstraBBe: slidliche Tangente | UmgehungsstraBe wurde gebaut, Lenkung ja teilweise
des Schwerverkehrs noch immer notwendig
Lenkung und Kontrolle des Verkehrs Umlenkung der Schwerverkehrs aus der Alt- | teilweise | teilweise
im neuen Geschéaftsschwerpunkt Stid, | stadt heraus nur teilweise erfolgreich
Schaffen von ausreichend Stellplatzen
Ruhender Verkehr: Regelung fiir das Innenstadtbereich teilweise bewirtschaftet, |teilweise [ teilweise
Parken in der Altstadt (Parkdauer) es fehlen jedoch noch immer Stellplatze fir
Anwohner in der Stadtmitte
Altstadtnahe Parkplatze schaffen Parkplatz am westlichen Stadtausgang teilweise |ja
wurde umgesetzt,
Starkung von Rad- und FuBgéngerver- | GemaB Befragung werden viele Wege ohne | teilweise | ja
kehr Auto zuriickgelegt.
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Griin- und Freiflichenkonzept

Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch
erfullt? aktuell?
Altstadtgriinring erhalten, besonders Gringdrtel um die Altstadt weiter erhaltens- | teilweise |ja
bei privaten Grinflachen wert
Talboden der Streu von Bebauung frei- | Erhalt des wertvollen Griinbereichs entlang | ja ja
halten, Erhalt der Biotope der Streu auch weiterhin wichtig
FuBwege entlang und Uber die Streu Naherholungsbereich am siidlichen Streuu- |ja nein
schaffen: Erholungswege, Ost - West - | fer wurde geschaffen
FuBwegezug, Stegbauten
Bepflanzung aller radialen Bezie- An einigen wenigen StraBen, z.B. der Burg- |[teilweise [nein
hungen zur Altstadt mit Alleebdumen straBe nach Norden oder der Ludwig-Jahn-
und Verbindung zum Altstadtgriinring | StraBe im Stden wurden straBenbegleitend
Baume gepflanzt. Weiterfiihrung dieses
Motivs nicht unbedingt erforderlich, eher
einzelfallbezogene Baumpflanzungen
Denkmalpflegerisches Konzept
Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch
erfullt? aktuell?
Erhaltende Erneuerung des Gesamten- | Erhalt der Altstadtstruktur noch immer weitge- ja
sebles , Altstadt” durch Berlicksichti- | wichtig und notwendig fir das unverwech- hend
gung der ensemblestiftenden Merkmale | selbare Stadtbild Ostheims
Erhaltung des Uberlieferten Stadtbo- Erhalt des Uberlieferten Stadtbodens wei- ja ja
dens terhin sicherstellen, wichtiges historisches
Zeugnis
Erhaltung und Weiterentwicklung der Erhalt der Ensembles flr die Bewahrung des | teilweise | ja
vorhandenen Einzelensembles typischen Stadtbildes weiterhin wichtig
Erhaltende Erneuerung denkmalge- Erhalt der denkmalgeschiitzen oder denk- teilweise |ja
schitzer oder denkmalwirdiger Objekte | malwirdigen Objekte fiir die Bewahrung des
typischen Stadtbildes weiterhin wichtig
Erhaltung und - soweit méglich Wie- Erhalt der Stadtmauer fir die Bewahrung teilweise |ja
derherstellung der Stadtmauer und des typischen Stadtbildes weiterhin wichtig
Betonung der durch sie gebildeten
Zasur
Verengung der Stadteinfahrten an den | Betonung der ehemaligen Stadttore wiin- nein teilweise

ehemaligen Stadttoren

schenswert, jedoch nicht notwendigerweise
eine Einengung schaffen
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Gestaltungskonzept

Ortskernsanierung 1992 Bewertung, aktuelle Situation Ziel Noch
erfiillt? aktuell?

Geschlossener Altstadtbereich mit Erhalt der Altstadtstruktur noch immer teilweise |ja
MarktstraBe und kleineren Platzen wichtig und notwendig fir das unverwech-
erhalten und verbessern, Torsituationen | selbare Stadtbild Ostheims
schaffen
Aufwertung / Ordnung Gemeinbedarf liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes -- --
nérdlich der Kirchenburg
Entwicklung / Ordnung Gebiet sidlich | Besonders im Bereich zwischen Garten- teilweise |je
der GartenstraBe straBe und Bahnstrecke besteht noch Ver-

besserungsbedarf

WEGNER STADTPLANUNG

Fazit

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen aus dem
Jahr 1992 formulierten Ziele sind weitgehend noch
immer aktuell. Die bisher umgesetzten MaBnahmen
haben bereits wichtige Beitrdge zur Zielerfillung
geleistet, teilweise hat sich jedoch in den letzten
Jahren bei bestimmte Themenbereichen der Fokus
verschoben, z.B. eher Erhalt und Qualitatssicherung
der bestehenden Angebote im Bereich Einzelhandel,
da ein weiterer Ausbau nicht realistisch erscheint
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6.2 ENTWICKLUNGSLEITBILD
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Raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Wohnen im Norden

Im Bereich der im FNP als moégliche Wohnbaufla-
che dargestellten Flachen nordlich der Stadtmitte ist
eine geringe Arrondierung, z.B. die Ausweisung eines
kleineren Baugebiets fiir den kurzfristigen Bedarf,
angemessen.

Stadtmitte

Die Stadtmitte als ,,Herz" Ostheims mit der fiir einen
Stadtkern typischen Nutzungsmischung soll erhalten
werden. Im Kap. 6.3 ff werden zahlreiche MaBnah-
men im Rahmen der Stadtebauférderung erarbeitet
und aufgelistet.

Streu mit Griin- und Erholungsbereich

Die Streu durchzieht das Stadtgebiet und bietet so
einen attraktiven, innerstadtischen Grin- und Erho-
lungsraum, der schon historisch als stdliche Stadt-
grenze diente. Dieser Bereich soll erhalten und
gestarkt werden.

Entwicklungsbereich Ostheim Sid

Die Flache stdlich der Streu ist nur wenig dicht bebaut
und zersiedelt nach Stiden zunehmend. Hier liegen
Aussiedlerhdfe und Gewerbebetriebe unterschied-
licher GréBe mit groBeren freien Flachen dazwischen.
Dieser Bereich bietet ein groBes Flachenpotenzial fiir
die stadtebauliche Weiterentwicklung.

WEGNER STADTPLANUNG

MaBnahmen auBerhalb der Stadtmitte

A

T & m m o O

Neuordnungs- und Entwicklungskonzept
Ostheim Sud

Neue Wohnbauflachen Wohngebiet
im Norden

Aufwertung Majorsgarten
Ortsrandgestaltung, Plantagen Bionade
Ortsumgehung fir Lkw ,,Unter der Biindt*
OPNV Anbindung verbessern

Besondere Geschichten Streutal
Aufwertung Lichtenburg

Breitbandausbau
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Kurzfristig!

A Neuordnungs- und Entwicklungs-
konzept Ostheim Siid

Im Bereich sidlich der Bahnlinie waren zunachst
nur landwirtschaftliche Aussiedlerhéfe anséassig.
Im Verlauf der vergangenen Jahrzehnte haben sich
daneben unterschiedliche Gewerbebetriebe sowie
auch Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Im gesam-
ten Bereich bestehen keine Bebauungsplane, so dass
der gesamte Bereich dem ungeplanten Bereich zuzu-
rechnen ist. Bebaute und unbebaute Grundstiicke
wechseln sich ab. Die Flache ist nur zu einem Teil
bebaut und bietet daher auch ein groBes Flachenpo-
tenzial fur die stadtebauliche Weiterentwicklung mit
dem Ziel, einen weiteren Flachenverbrauch und eine
AuBenentwicklung an anderer Stelle zu vermeiden.
AuBerdem ist eine stadtebauliche Ordnung wie auch
eine Ausbildung eines klaren Ortsrandes notwendig.
Ebenso ist die ErschlieBung verbesserungswiirdig.

Ein Neuordnungs- und Entwicklungskonzept Ostheim
Sid befindet sich bereits in Bearbeitung.

Ostheim Sid - Grundweg

Kurzfristig!

B Neue Wohnbauflachen
Wohngebiet im Norden

Ergdnzend zu den InnenentwicklungsmaBnahmen
im Stadtkern sollen auch Flachen fir den Neubau
von Einfamilienhausern fiir Familien zur Verfiigung
gestellt werden. Das kénnen neue Bauflachen (z.B.
nérdlich der bestehenden Wohnbebauung - hier sind
im geltenden Flachennutzungsplan bereits Reserven
flr Wohnbauflachen dargestellt) oder auch die Akti-
vierung von vorhandenen Baullicken (Ansprache der
Eigentlimer) sein.

Empfohlen wir ein kleineres Baugebiet fir den kurz-
fristigen Bedarf. Eine Bauverpflichtung sorgt dafir,
dass keine neuen Baullicken entstehen.

Die MaBnahme dient dazu, die Einwohnerzahlen sta-
bil zu halten und so die Funktionsfahigkeit des Ortes
mit seinen Versorgungsangeboten als Lebensmittel-
punkt zu erhalten.

WEGNER STADTPLANUNG
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C Aufwertung Majorsgarten

Der historische Majorsgarten mit seiner pragenden
Trockenbaumauer sidlich der Stadt Ostheim soll
durch den Anbau von regionaltypischen Arten z.B.
,Ostheimer Weichsel“ sowie Infotafeln bzw. einem
Lehrpfad zu heimischen Arten und deren Verwen-
dung aufgewertet und wieder ins Bewusstsein der
Ostheimer gerlickt werden.

MaBnahme fiir eine Férderung tber die ILE oder LEA-
DER

Majorsgarten

WEGNER STADTPLANUNG

D Ortsrandgestaltung,
Plantagen Bionade

Der Naturraum stdlich der Stadt Ostheim ist von
landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Im Zusam-
menhang mit dem Entwicklungskonzept Ostheim Sid
soll nun der siidliche Ortsrand aktiv gestaltet werden.
Hierzu kénnen Plantagen fir den Gewinn regionaler
Produkte, z.B. Bio - Obst - Anbau fir Bionade als
landschaftsgliedernde Elemente eingesetzt werden.

MaBnahme fiir eine Férderung tber die ILE oder LEA-
DER

Obstwiesen sidlich von Ostheim
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E Ortsumgehung fiir Lkw
»Unter der Biindt*

Um die MarktstraBe von Schwerverkehr zu entlasten,
soll ein Umgehung der Altstadt fir Lkw eingerichtet
werden. Es bietet sich an, den Schwerverkehr Uber
die StraBe Unter der Biindt stidlich der Streu um die
Altstadt herum zu lenken.

Hierzu missen die genaue Verkehrsfiihrung bzw.
mogliche Alternativen auf ihre Machbarkeit geprift
werden und eventuelle Hemmnisse wie z.B. der Kreis-
verkehr oder der Bahniibergang betrachtet werden.

Die MaBnahme dient der Attraktivitadtssteigerung der
MarkstraBe und schafft mehr Sicherheit fir FuBgén-
ger in der EinkaufsstraBe.

Unter der Biindt

Kurzfristig!
F OPNV Anbindung verbessern

Besonders im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde
eine Verbesserung der OPNV Anbindung thematisiert.

Die bestehenden Verbindungen sollen nun Uberprift
und der tatsachliche Bedarf ermittelt werden. Auch
sollte die Moglichkeit einer Einbeziehung Streutal-
bahn in das Gesamtangebot des Nahverkehrs Uber-
pruft werden.

Keine MaBnahmen der Stadtebauférderung

G Besondere Geschichten Streutal

In Zusammenarbeit mit der Kreisheimatpflege kon-
nen Besonderheiten aus dem Streutal wie z.B. die
Kalkbrennofen oder die traditionellen Bewasserungs-
systeme (Alte Stauwehre) als Schautafel mit alten
Bildern, Konstruktionszeichnungen oder als Teilre-
konstruktion in bestehende Lehrpfade eingebunden
werden.

Foérderung Uber LEADER

WEGNER STADTPLANUNG
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H Aufwertung Lichtenburg

Die Lichtenburg ist eine wichtige Landmarke im
Streutal und ist seit jeher identitatsstiftend fir die
Stadt Ostheim. Der bekannte Ausflugsort soll wieder
als Freizeitangebot im Umfeld von Ostheim in Wert
gesetzt werden. Voraussetzung hierzu ist ein zeitge-
maBes Gastronomieangebot, welches als Ausflugs-
lokal die Lichtenburg fir Besucher wieder attraktiv
macht.

Ein Aufwertungskonzept kann in Zusammenarbeit
mit dem Lichtenburgverein erstellt werden.

Férderung Gber LEADER

Landmarke Lichtenburg

WEGNER STADTPLANUNG

Kurzfristig!

| Breitbandausbau

Eine angemessene Breitbandversorgung ist ein
grundlegender Faktor fiir die Zukunftsfahigkeit einer
Kommune. Sie erméglicht die Ansiedlung von Fir-
men, freie Berufe und die Arbeit im Home Office
und macht so den Standort fir Privatpersonen und
Gewerbetreibende attraktiv.

Flankierende MaBnahme
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Entwicklungsschwerpunkte

1. Handel und Dienstleistung

Die MarktstraBBe ist eine wichtige Entwicklungsachse,
in der sich die Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote Ostheims biindeln. Diese Nutzungsmischung
soll erhalten und durch neue Angebote gestarkt wer-
den. Der 6ffentliche Raum mit seinen Aufweitungen
und angegliederten Platzflachen soll fir Besucher
und Bewohner der Stadt attraktiver werden und die
Baudenkmaler und ortsbildpragenden Gebaude sowie
auch der sehr gut erhaltene Ortsgrundriss in ihrem
Erscheinungsbild erhalten werden.

2. Kultur und Tourismus

Die Achse mit Schule und Kirchenburg im Norden,

WEGNER STADTPLANUNG



Tourist-Info, Feuerwehr, Markthalle und Rathaus in
der Stadtmitte soll erhalten, gestarkt und bis ber
die Streu hinaus zum Bahnhof der Museumsbahn im
Siden zu einer touristischen Achse ausgebaut wer-
den. Zudem soll das Ubernachtungsangebot qualita-
tiv und quantitativ verbessert werden.

3. Grinraume

Die Altstadt ist traditionell von Grin- und Gartenfla-
chen sowie den Griinbereichen der Streu umgeben.
Diese historischen und raumbedeutsamen Grinfla-
chen sind zu erhalten, aufzuwerten und zu starken.

4., Wohnen

In der Stadtmitte soll die Wohnfunktion weiterent-
wickelt werden und durch alternative Angebote wie
Seniorenwohnungen und kleinere Mietswohnungen
sowie die Sanierung und Aufwertung der bestehen-
den Wohngebdude ergénzt werden. Besonders kann
zeitgemaBer, attraktiver Wohnraum fiir Familien kann
durch SanierungsmaBnahmen in bestehenden Alt-
bauten geschaffen werden.

5. Ruhender und flieBender Verkehr

Um die Stadtmitte von dauerhaft parkenden Fahr-
zeugen oder bei besonderen Anlassen moglichst zu
entlasten, sollen die vorhandenen Parkmoglichkeiten
auBerhalb der Altstadt erhalten und ausgebaut wer-
den. Gleichzeitig soll es den Besuchern der Geschafte
weiterhin ermoéglicht werden, fir die Dauer ihrer Ein-
kaufe in der MarktstraBe zu parken. Am &stlichen
Ortseingang bietet sich die Méglichkeit, innenstadt-
nahe Parkplatze zu schaffen und den Ortseingang
gestalterisch aufzuwerten.

In den dicht bebauten Gassen am Rande der Altstadt
soll der 6ffentliche Raum von parkenden Fahrzeugen
weitgehen freigehalten werden, es missen also woh-
nungsnahe Alternativen geschaffen werden.

Um die MarktstraBe von Schwerverkehr zu entlasten,
muss die bereits bestehende Umgehung

Anforderungen an den demografischen Wandel

Eine nicht unerhebliche Anzahl von Wohnungsleer-
standen, besonders in der Stadtmitte, sowie die Ten-
denz zur Uberalterung der Bevdlkerung machen den

stadtebaulichen und sozialen Handlungsbedarf deut-
lich. Es sollen Wohnraumangebote fiir Senioren und
jingere Menschen geschaffen werden, die bezahlbar
sind und einen guten Zugang zu den Infrastrukturein-
richtungen Ostheims haben.

Ein Angebot an kleinen, zentral gelegenen, mog-
lichst barrierefrei ausgebauten Wohnungen bie-
tet den alteren Birgern die Gelegenheit, mdglichst
lange eigenstandig in ihrem gewohnten Wohnumfeld
bleiben zu kénnen. Gleichzeitig werden durch einen
Umzug in eine kleinere Wohnung gréBere Wohnungen
insbesondere auch Einfamilienhauser frei, wodurch
sich auch ohne Ausweisung von neuen Baugebie-
ten Wohnraumangebote fiir Familien ergeben koén-
nen. Finden jingere Bewohner erschwinglichen und
attraktiven (Miets-)Wohnraum in Ostheim, kann eine
Abwanderung verhindert werden.

Anforderungen an den 6ffentlichen Raum

Viele Wohnungen in der Stadtmitte verfligen Uber
keinen oder nur einen eingeschrankten Garten oder
Wohnfreibereich. Daher kommen sowoh! der Gestal-
tung des offentlichen Raums als Wohn- und Leben-
sumfeld, als auch den Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge eine erhdhte Bedeutung zu. Offentliche Platze
dienen nicht nur als rdumliche, sondern auch als
soziale Mitte. Wichtig ist auch die Aufenthalts- und
Rastfunktion fir altere oder mobilitédtseingeschrankte
Menschen. Die Anforderungen an den o6ffentlichen
Raum steigen hierdurch und es findet eine Verlage-
rung der Bedirfnisse weg von der bisher (iberwiegend
autoorientierten Verkehrsfunktion statt.

Der offentliche Raum wird somit zum erweiterten
Wohnumfeld. Uber diese Funktion im taglichen Leben
hinaus dienen die 6ffentlichen Raume auch als Ver-
anstaltungsort oder als Attraktion fiir Besucher. Der
Bedarf an gestalteten 6ffentlichen Raumen mit Auf-
enthaltsqualitat steigt. Bei der Gestaltung des &ffent-
lichen Raumes sollen moglichst alle Generationen
angesprochen werden, auch Kinder und Jugendliche.
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Erhalt und Entwicklung Einzelhandel, [] Bereich fiir Sanierung, Aufwertung, Neuordnung
Handwerk, Dienstleistung, Gastronomie

Erhalt und Entwicklung PP Attraktivitatssteigerung Einkaufsstrale

Wohnen in der Innenstadt

Erhalt und Sanierung von ortsbildpragenden E offentliche Parkplatze schaffen / aufwerten
und denkmalgeschitzten Gebauden
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Neugestaltung bzw. Verbesserung gy Erhalt und Entwicklung von

von &ffentlichen Platzflachen offentlichen Grinraumen

Erhalt und Aufwertung bzw. Wiederherstellen Erhalt und Entwicklung von

von besonderen Garten privaten Griinrdumen
Aufwertung StraRenraum, @ innerstadtische Baume erhalten

Verbesserung Barrierefreiheit

— WEGNER STADTPLANUNG
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6.5 SANIERUNGSZIELE

Stadtbild, Denkmalschutz

Erhalt und Starken des attraktiven Ortsbildes
(6ffentlicher Raum, raumbildenden Baukanten,
Merkmale des regionaltypischen Bauens)

Sicherung, Erhalt und ggf. Reaktivierung denk-
malgeschitzer und ortshildpragender Bausub-
stanz,

Schutz des Ensembles Altort (Erhalt der Denk-
malqualitaten)

Beseitigung stéddtebaulicher Missstande
Wiederbelebung leerstehender Bausubstanz

Adaquate Nutzungen fir historische Bausub-
stanz finden

Wohnen und Wohnumfeld

Verbesserung der Wohnqualitat in der Altstadt
durch Aufwertung des 6ffentlichen Raums und
Aufwertung des Wohnumfeldes

Schaffen von zeitgemaBem Wohnraum unter
Berilicksichtigung der traditionellen Baustruk-
turen

Daseinsvorsorge und Soziales

Traditionell Uberlieferte Nutzungsmischung in
der Altstadt erhalten und weiterentwickeln, Ein-
zelhandelsangebote langfristig erhalten und star-
ken

Versorgungsfunktion der Stadtmitte erhalten /
wiederherstellen, Altstadt als lebendige Mitte
erhalten und starken

Erhalt der Ladenlokale in der MarktstraBe, keine
Umwandlung in Wohnraum

Angebote fur Senioren schaffen (Wohnen, Betreu-
ung, Pflege)

Schule und Kindergarten als wichtige Standort-
faktoren bei der Wohnortwahl! fir Familien stit-
zen

Raume und Angebote fiir Jugendliche verbessern

WEGNER STADTPLANUNG

Kultur, Tourismus und Freizeit

TouristInformation an zentraler Stelle

Bessere Vernetzung und Vermarktung der vorhan-
denen Angebote

Vermarktung regionaler Produkte
Verbesserung der gastronomischen Angebotes

Verbesserung der Ubernachtungsméglichkeiten
(Hotel, B&B, Ferienwohnung...)

Angebote der Vereine erhalten, starken und aus-
bauen

Griin- und Freiflichen

Erhalt der historischen Grinflachen innerhalb
und auBerhalb der Stadtmauern

Erhalt und Starken des Naherholungsbereichs an
der Streu

Verkehr und Mobilitat

Verbesserung der Parkraumsituation und Ord-
nung fir Bewohner und Besucher

Schutz der Stadtmitte vor Durchgangsverkehr

Erganzung der OPNV-Anbindung durch innerdrt-
liche Mobilitatsangebote

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum




7.1 MASSNAHMEN 1992 ZUSAMMENFASSUNG UND BEWERTUNG

Im Jahr 1992 wurden durch die Arbeitsgemeinschaft
Stadterneuerung Ostheim / Rhén (Prof. Dr. Ing. Peter
Breitling, Minchen, Dipl. Ing. Univ. Ernst Reif, Uns-
leben) die Vorbereitenden Untersuchungen und ein
Rahmenplanung zur Stadterneuerung erarbeitet.

Der MaBnahmenkatalog umfasste zahlreiche Einzel-
maBnahmen, die in SanierungsmafBnahmen inner-
halb des Altstadtbereiches, MaBnahmen auBerhalb
des Altstadtbereiches sowie flankierende MaBnah-
men (diese bertihren nur mittelbar die Stadterneue-
rung) aufgeteilt sind.

Die in der Ortskernsanierung von 1992 formulierten
MaBnahmen sind in Teilbereichen umgesetzt. Ein
groBer Teil dieser MaBnahmen war durch die notwen-
dige Sanierung von bestehenden Wasserleitungen
und Kanélen sowie der Neuverlegung von Gaslei-
tungen bedingt.

SanierungsmaBnahme innerhalb des Altstadtbereichs

Offentliche TiefbaumaBnahmen

Diese MaBnahmen umfassen zahlreiche 6ffentliche
TiefbaumaBnahmen und damit einhergehend eine
Erneuerung der Oberflachengestaltung, meist ist
ein Pflasterbelag vorgesehen. Umgesetzt wurde dies
z.B. in der BurgstraBe, am Scharfenberg, der Ross-
gasse, Am groBen Stein, am Klépfelshauck, der Kran-
kenhausstraBe, der Freiflache am Hansteinschen
Schloss, Am Steinig, der Manggasse und in Teilen
der MarktstraBe (Randflachen).

Platzgestaltung

Die Neugestaltung folgender Platzbereiche war vor-
gesehen:

- Platzbereich vor Scheunenhalle
- Platzbereich am Kirchberg

- Platzbereich RoBgasse

- Platzbereich Manggasse / Miinze
- Platzbereich am Steinig

Die geplanten Umgestaltung wurde weitgehend umge-
setzt, meist wurden die Oberflachen gepflastert und
Gestaltungelemente wie Banke, Baume oder Brunnen

eingesetzt. Der Platz an der Rossgasse dient mittler-
weile als Parkplatz, der Platz am Steinig wurde mit
Baumen, Sitzgelegenheiten und einer teilweise was-
sergebundenen Decke neu gestaltet, er wird als Auf-
enthaltsbereich jedoch nur wenig genutzt.

Die Géartnerischen MaBnahmen sind als eigene Kate-
gorie aufgefiihrt, beinhalten jedoch die Baumpflan-
zungen und Oberflachenverbesserungen fir die vor-
genannten MaBnahmen an StraBen und Platzen.

Gemeinschaftseinrichtungen

Folgende Gemeinschafteinrichtungen innerhalb der
Altstadt wurden empfohlen:

- Museum und Mehrzweckgebdude Hansteinsches
Schloss

- Sozialstation

- Altenheim oder Altenwohnungen
- Rathauserweiterung

- Unterbringung Gemeindearchiv

- Haus des Gastes 0.a. (Kommunikations- und
Treffpunkt fiir Gaste)

Umgesetzt wurde das Orgelbaumuseum im Hanstein-
schen Schloss. Eine TouristInformation befindet sich
gegenliber der Kirchenburg. Fir eine mogliche Rat-
hauserweiterung steht inzwischen ein Gebadude Hin-
term Rathaus zur Verfligung (ehemalige Nikolauska-
pelle), ein Ausbau zur Nutzung fir die Verwaltung
steht noch aus. Eine Senioreneinrichtung in der Hei-
megasse wurde im Jahr 2019 gebaut.

Als weitere Kategorie waren im MaBnahmenkatalog
Zuschiisse zu Privatsanierungen im Rahmen von

Sanierungsvertragen enthalten.
MaBnahmen auBerhalb des Altstadtbereichs

Offentliche TiefbaumaBnahmen

Dieser MaBnahmenkomplex beinhaltet zahlreiche
offentliche TiefbaumaBnahmen und damit einherge-
hend eine Erneuerung StraBendecke, teilweise sollen
auch neue Wegeverbindungen geschaffen werden.
Schwerpunkt fir StraBenneubauten ist der Bereich
sidlich der Streu. Umgesetzt wurden hier einige
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StraBenneubauten oder Verbesserungen wie z.B. zwi-
schen Mehlweg und Schreinerei und im Bereich der
Ludwig - Jahn - StraBe / Unter der Biindt.

Ebenso umgesetzt wurde der Parkplatz am Bahn-
damm und mehrere FuBwege, z.B. im Bereich Kir-
chenburg und Tanzberg.

Platzgestaltungen

Einzige Platzgestaltung auBerhalb der Altstadt ist die
Gestaltung der sog. ,,Bimbowiese”. Hier ist inzwi-
schen ein mit Badumen bestandener Parkplatz am
westlichen Stadteingang entstanden.

Die Géartnerischen MaBnahmen sind als eigene Kate-
gorie aufgefihrt, beinhalten jedoch die Baumpflan-
zungen und Oberflachenverbesserungen fir die vor-
genannten MaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum. Platz an der Rossgasse

Gemeinschaftseinrichtungen

Als Gemeinbedarfliche MaBnahmen auBerhalb der
Altstadt wurde der Neubau eines Bauhofs genannt.

Neue VerbindungsstraBe Unter der Bindt

WEGNER STADTPLANUNG _
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7.2 MASSNAHMENUBERSICHT

\ <

Mafnahme des ISEK

Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Erweiterung des Sanierungs-

gebietes (Vorschlag)
Bauen, Wohnen, Denkmalschutz (B) B 9. Entwicklung / Sanierung Areal Oeptischer
B1. Revitalisierung Gerberhaus Steinig 4, Hof
Nutzungskonzept B 10. Freilegung Nikolauskapelle
B 2.  Sanierung ,,Gelbes Schloss* (Abriss Hinterm Rathaus 2)
MarktstraBe 48/50, ggf. Hotelnutzung B 11. Weiterentwicklung Lebendige Kirchenburg

(auch Kultur)

B 12. Bezahlbare Wohnungen (barrierefrei,klein,
fir Singles, Jung + Alt, auch zur Miete)

B 3. Sanierung Heimegasse 11, Wohnnutzung
B 4. Sanierung WeiBles Ross, Rossgasse 3

B 5.  Sanierung Amtshaus und Wiederanlage .
Gartenanlage, MarktstraBe 60 B 13. Wohnen in der Stadt (Umbau von Scheunen)
. . _ B 14. Geschaftsflachenprogramm, Konzepte fir
B 6. Entwicklung Quartier Steinig / Torgasse (Laden)-Leerstande, z.B. Co-Working
B7.. Sanierung Manggasse 10 B 15. Kommunales Férderprogramm und Bera
B 8. Entwicklung / Sanierung Areal tung, Erweiterung des Sanierungsgebietes

MarktstraBe 45

“ WEGNER STADTPLANUNG
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Infrastruktur, Einzelhandel, Tourismus (I)

I 1.

| 2.

I 3.
| 4.

| 5.
| 6.
7.
| 8.

Umgestaltung der Markthalle als Veranstal
tungshalle, Ausstellung,

Regionalladen (Ostheim als Bionade —
Stadt)

Wiederbelebung Gasthof Schwan

Belebung Platz am Steinig (Griiner Markt,
Biergarten)

Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
Aufwertung Gaststatte Tanzberg
Café am Bahnhof wiederbeleben

Ubernachtungsmaglichkeiten (Hotel,
Ferienwohnungen) schaffen

Griin, Okologie (G)

G 1.

G 2.
G 3.

G 4.

G 5.

Entwicklung Géarten zwischen Streu und
GartenstraBe (Konzept)

Wassererlebnis in der MarktstraBe (Boll)

Aufwertung privater Garten (besondere
Gérten z.B. BurgstraBe 4)

Aufwertung der 6ffentlichen Grinflachen im
Bereich Kirchenburg / Stadtmauer

Nutzung Grinflache Tanzberg als Veranstal
tungsort

Verkehr und Offentlicher Raum (V)

V1.

V2.

V3.

V4.

V 5.

Parken in der PaulinenstraBe neu ordnen,
Erweiterung der Bewirtschaftungszone (in
Verbindung mit Areal Bleichgarten)

Neuordnung Areals Bleichgarten / Ortsein
gang: durchgriinte Parkplatze, Griinflache

Station far Fahrradtouristen: E Bike
Ladestationen, Pumpe, Abstellplatz
(am Schlésschen)

Tempo 30 in der MarktstraBe, an Schulen,
Kindergarten, in Wohngebieten

Attraktivitat der MarktstraBBe als Einkaufs
straBBe ausbauen

WEGNER STADTPLANUNG

V6.

V7.
V 8.

V9.

vV 10.

Barrierefreiheit in den Gassen (Begehbarkeit
verbessern)

Aufwertung GartenstraBe

FuBlaufige Anbindung und Umfeld Bahnhof
attraktiver machen

Konzepte fiir Anwohnerparken,
Quartiersgaragen

StraBenbeleuchtung verbessern, ergédnzen

Kultur, Soziales (K)

K1.

K 2.

Beschilderungskonzept und
BegriiBungstafeln

Jugendtreffpunkt
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7.3 MASSNAHMENBESCHREIBUNG

B1 Revitalisierung Gerberhaus

Steinig 4, Nutzungskonzept

Das Gerberanwesen ist ein denkmalgeschutztes,
stadtbildpragendes Gebdude mit Wirkung auf den
Stadtraum. An diesem Anwesen sind zahlreiche
historische Details wie z.B. Galgenfenster des 19.
Jahrhunderts erhalten.

Es gilt nun, ein Nutzungskonzept finden, welches der
bestehenden Bausubstanz und der zentralen Lage
des Gebaudes am Platz Am Steinig Rechnung tragt
(Orientierung zum offentlichen Raum). Denkbare
Nutzungen fir das Gebaude sind ein Regionalladen
(Vermarktung regionaler Produkte) sowie attraktive
Ubernachtungsmaglichkeiten fiir Besucher (Prinzip
Albergo diffuso in Kooperation mit der ortsanséssigen
Gastronomie).

Es bestehen bereits Untersuchungen und Machbar-
keitsstudien zur Gebdude und zur Bausubstanz, diese
sollten bei einer Neukonzeptionierung herangezogen
werden.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul 3,
ggf. ,,Schweinfurter Modell“ oder private MaBnahme

Die MaBnahme dient der Revitalisierung eines wich-
tigen Gebaudes und der Aufwertung des gesamten
Quartiers.

Gerberhaus

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

Stadt Ostheim
ca. 2.000.000 €
Stadtebauférderung, Denkmalpflege

WEGNER STADTPLANUNG
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B2 Sanierung ,,Gelbes Schloss*

MarktstraBBe 48/50

Das sog. ,,Gelbe Schloss” (ehemaliger Rosenauischer
Hof) ist ein stadtbildprdgendes Anwesen an wichtiger
Stelle in der Stadtmitte (Lage an der MarktstraBe). Es
steht unter Denkmalschutz.

Es gilt nun, ein Nutzungskonzept finden, welches
der bestehenden Bausubstanz und der zentralen
Lage des Gebaudes an der wichtigen Durchgangs-
straBe Ostheims im Einmindungsbereich der Tor-
gasse Rechnung tragt (Orientierung zum 6ffentlichen
Raum). Denkbar ist z.B. die Umnutzung als Hotel.
Bei der Sanierung sind die vorhandenen Denkmal-
werte zu berticksichtigen.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul 3,
ggf. ,,Schweinfurter Modell“ oder private MaBnahme

Die MaBnahme dient der Revitalisierung eines wich-
tigen Gebaudes und der Aufwertung des &ffentlichen
Raums.

WEGNER STADTPLANUNG

»Gelbes Schloss*

Detail Eingang

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

Stadt Ostheim
ca. 3.700.000 €
Stadtebauférderung, Denkmalpflege
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B3 Sanierung Heimegasse 11
Wohnnutzung

B4 Sanierung ,WeiBes Ross"
Rossgasse 3

Das Anwesen Heimegasse 11 befindet sich an einer
stadtebaulich wichtigen Lage im Kreuzungs- und Ein-
mindungsbereich Heimegasse / Schulgasse. Es wird
im Modul 1 des KDK als Einzeldenkmal vorgeschla-
gen.

Die Bausubstanz soll grundsatzlich saniert werden
und der Charakter des Anwesens mit Hauptwohnhaus
und Nebengebauden (Hofstruktur) erhalten bleiben.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul 3,
ggf. ,Schweinfurter Modell* oder private MaBnahme.

Die MaBnahme kann als Beispiel fiir eine einfache,
funktionale Instandsetzung zum Erhalt und der zeit-
gemaBen Nutzung der Bausubstanz dienen.

Anwesen Heimegasse 11

Stadt Ostheim
ca. 975.000 €
Stadtebauférderung, Denkmalpflege

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

Der ehemalige Gasthof ,,Zum weiBen Ross" ist ein
denkmalgeschiitztes Fachwerkgebdude mit histo-
rischem Galgenfensterbestand. Es ist maBgeblich
fir den historischen Charakter der Rossgasse verant-
wortlich. Winschenswert ist eine Wiedernutzung des
Gebaudes fir eine gastronomische Nutzung.

Bei der Sanierung sind die vorhandenen Denkmal-
werte zu beriicksichtigen.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul 3,
ggf. ,Schweinfurter Modell* oder private MaBnahme.

Die MaBnahme dient der Revitalisierung eines wich-
tigen Gebaudes und der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums.

Ehemaliges Gasthaus ,,WeiBes Ross*

Stadt Ostheim
ca. 1.650.000 €
Stadtebauférderung, Denkmalpflege

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

WEGNER STADTPLANUNG
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B5 Sanierung Amtshaus und Wieder-

anlage Garten MarktstraBBe 60

Das ehemalige Amtshaus ist ein stadtbildpragendes
und stadtgeschichtlich wichtiges Anwesen an wich-
tiger Stelle in der Stadtmitte (Lage an der Markt-
straBe). Es steht unter Denkmalschutz.

Derzeit ist das Gebaude in mehre Wohnungen aufge-
teilt. Grundsatzlich soll die Wohnnutzung beibehal-
ten werden. Bei der Sanierung sind die vorhandenen
Denkmalwerte zu berlicksichtigen.

Besonderes Augenmerk ist auf die historische Gar-
tenanlage zu legen, deren Wiederherstellung der Auf-
wertung des gesamten Anwesens zugute kommt und
die Wohnqualitat der Bewohner steigert. Im Garten
gibt es noch ein Gartenhaus aus dem 19. Jahrhun-
dert, welches ebenfalls denkmalgeschitzt ist.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul 3,
ggf. ,,Schweinfurter Modell“ oder private MaBnahme.

Die MaBnahme dient der Revitalisierung eines wich-
tigen Gebaudes und der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums.

Erhalt und Auf;vertung des Gartens, maBvolle Nachverdichtung an
der Kippesgasse

WEGNER STADTPLANUNG

Amtshaus

Garten

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 3.690.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung, Denkmalpflege
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Kurzfristig!

B6 Entwicklung Quartier
Steinig / Torgasse

Der Bereich zwischen Steinig und Torgasse ist ein
Quartier mit mehrfachem Handlungsbedarf: hier gibt
es Mangel im Erhaltungszustand der Bausubstanz,
stadtebaulichen Ordnungsbedarf sowie einen hohen
Anteil an denkmalgeschitzter Bausubstanz. Das
Quartier weist durch seine innenstadtnahe Lage und
die unmittelbare Nachbarschaft zur Streu eine hohe
Lagegunst auf.

Durch die Sanierung und den (Teil)Abbruch von

Gebauden soll neuer Wohnraum geschaffen werden,

auch die notwendigen Kfz - Stellplatze kébnnen woh-

nungsnah im Blockinnenbereich untergebracht wer-

den. Bei der Sanierung sind die vorhandenen Denk- Hauser Am Steinig
malwerte zu berlicksichtigen.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul
3, ggf. ,,Schweinfurter Modell“ oder private MaBnah-
men.

Die MaBnahme dient der Beseitigung eines stadte-
baulichen MiBstandes, der Reaktivierung leerstehen-
der Bausubstanz und der Schaffung von attraktivem,
innenstadtnahem Wohnraum.

Blockinnenbereich von der Torgasse aus

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 40.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung

— WEGNER STADTPLANUNG
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B7 Sanierungs Manggasse 10

B8 Entwicklung / Sanierung Areal
MarktstraBBe 45

Das Handwerkerhaus (Mdbeltischlerei) ist ein stadt-
bildpragender Fachwerkbau, der durch seine GroBe
und Stellung auf den 6ffentlichen Raum wirkt. Das
denkmalgeschitzte Gebaude befindet sich in einem
schlechten Erhaltungszustand.

Durch die Sanierung soll zeitgemaBer Wohnraum in
attraktivere, innenstadtnaher Lage entstehen. Bei
der Sanierung sind die vorhandenen Denkmalwerte
zu beriicksichtigen.

Vorbereitende Planung im Rahmen des KDK Modul 3,
ggf. ,,Schweinfurter Modell“ oder private MaBnahme.

Die MaBnahme dient der Beseitigung eines stadte-
baulichen MiBstandes und der Schaffung von attrak-
tivem, innenstadtnahem Wohnraum.

StraBenfassade Manggasse 10

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 1.800.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung, Denkmalpflege

WEGNER STADTPLANUNG

Hofraum umgeben von Wohnhaus, Scheune und son-
stigen Nebengebauden.

Die bestehende Bebauung soll saniert werden, mog-
lich ist auch die Umnutzung einer Scheune zu Wohn-
raum und die maBvolle Nacherdichtung der Bausub-
stanz durch An- bzw. Neubauten. Die Lage eignet
sich gut flr barrierefreie Wohnungen.

Die MaBnahme dient der Entwicklung eines inner-
stadtischen Potenzials und der Schaffung von attrak-
tivem, innenstadtnahem Wohnraum.

Hof und Gebaude MarktstraBe 45

Trager: Stadt Ostheim

Kosten: ca. 300.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung, Denkmalpflege,
Wohnungsbau
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B9 Entwicklung Sanierung
Areal Oeptischer Hof

B10 Freilegung Nikolauskapelle
Hinterm Rathaus 2

Der Bereich in attraktiver innerstadtischer Lage soll
insgesamt aufgewertet werden.

Die vorhandenen Stellplatze sollen neu geordnet wer-
den und das gesamte Wohnumfeld durch eine abge-
stimmte Freiflachengestaltung attraktiver gemacht
werden.

Hofbereich

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 200.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

Die ehemalige Nikolauskapelle hinter dem Rathaus
wurde spater als Gemeindebackhaus und ab dem
spaten 19. Jahrhundert als Wohnhaus genutzt. Das
Gebdude befindet sich im Eigentum der Stadt.

Die spateren baulichen Verdnderungen sollen zuriick-
genommen werden und die ehemaligen Kapelle so
wieder erlebbar gemacht werden. Das dahinter lie-
gende Gebaude soll zuriickgebaut werden um eine
kleine 6ffentlich nutzbare Freiflachen zu schaffen.

Durch die Lage in direkter Nachbarschaft zum Rat-
haus bietet sich eine 6ffentliche Nutzung, z.B. Rat-
hauserweiterung, Trauzimmer etc. an.

Die MaBnahme dient der Freilegung von historisch
wertvoller Bausubstanz und soll geschichtliche Spu-
ren Ostheims wieder sichtbar machen.

Gebaude Hinterm Rathaus 2

Stadt Ostheim
ca. 1.000.000 €
Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

WEGNER STADTPLANUNG
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Kurzfristig!

B11l Weiterentwicklung Lebendige
Kirchenburg

B12 Bezahlbare Wohnungen
schaffen

Die Lebendige Kirchenburg ist eine bestehende Initi-
ative zur Belebung des gesamten Kirchenburg - Are-
als, getragen durch den Verein Freunde der Kirchen-
burg e.V. Ziel ist es, die historische Anlage, die in
ihrem Erhaltungszustand und in ihrer Vollstandigkeit
Gberregional einzigartig ist, mit Leben zu fillen.
Gleichzeitig soll das Thema ,Kirchenburg® einer
breiteren Offentlichkeit durch Veranstaltungen im
Gadenbereich zugénglich gemacht werden. Es wer-
den wechselnde Ausstellungen und Veranstaltungen
sowie Themenmarkte in der Kirchenburg organisiert.

Schwerpunkt im Rahmen des ISEK ist die Sanierung
und Nutzbarmachung der Gaden. Diese Gewdlbekel-
ler dienen bis heute als Vorratskeller. So sollen z.B.
die Gaden fir Vortrags- und Seminarveranstaltungen
nutzbar gemacht werden.

Lebendige Kirchenburg

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 700.000 €
Finanzierung: Stadtebaufdérderung

WEGNER STADTPLANUNG

Um Ostheim auch in Zukunft als attraktiven Wohnort
zu halten, soll es den Birger in jedem Lebensalter
und in jeder Lebenssituation erméglicht werden, in
Ostheim angemessenen Wohnraum zu finden. Auch
wird der Erhalt der vorhandenen Infrastruktur nur
mit einer steigenden bzw. konstanten Einwohnerzahl
moglich sein.

Auch im Rahmen der Birgerbeteiligungen wurden
regelmaBig fehlende Angebote fiir Senioren und
fehlende Wohnungsangebote z.B. fir junge Fami-
lien genannt. Um besonders jlingere Menschen und
Senioren dauerhaft im Ort halten zu kénnen, sollen
Wohnangebote fiir bestimmte Zielgruppen geschaf-
fen werden. Dies bedeutet vor allem barrierefreien
Wohnraum, kleinere Wohnungen fir Singles und
Paare jeden Alters sowie bezahlbare Mietwohnungen
in zeitgemalBer Ausstattung. Diese Wohnungen sollen
bevorzugt innenstadtnah gelegen sein.

Denkbar ist auch eine Grundsanierung kleinerer
Gebaude, um so zeitgemaBen Wohnraum zu schaffen

Die MaBnahme dient dazu, die Einwohnerzahlen sta-
bil zu halten und so die Funktionsfahigkeit des Ortes
mit seinen Versorgungsangeboten als Lebensmittel-
punkt zu erhalten.

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 900.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Kurzfristig!

B13 Wohnen in der Stadt
(Umbau von Scheunen)

B14 Geschaftsflachenprogramm
Konzepte fiir Ladenleerstdande

In Ostheim gibt es in der Stadtmitte noch einige
Scheunen und Nebengebaude, die durch ihre Stel-
lung und Kubatur das Stadtbild pragen. Viele dieser
Gebaude sind als Lager- oder Abstellflache unterge-
nutzt.

Eine Umnutzung dieser Gebdude erhalt sowohl die
historische Bausubstanz als auch die stadtebauliche
Struktur und somit das Stadtbild und bietet ande-
rerseits die Moglichkeit, innenstadtnah zeitgemaBe
Wohnflachen zu schaffen.

Die MaBnahme dient der Aufwertung untergenutzter
Bausubstanz.

Scheunen in der KarlstraBBe

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 300.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

100

Ein kommunales Foérderprogramm (Geschaftsfla-
chenprogramm) zur Beseitigung und Vermeidung von
Ladenleerstanden kann deutlich zum langfristigen
Erhalt der MarktstraBe als EinkaufsstraBe beitragen.
Geférdert werden kann die Sanierung von Ladenein-
heiten, um sie auf einen aktuellen technischen und
gestalterischen Stand zu bringen. Auch die Schaf-
fung der barrierefreie Erreichbarkeit der Laden ist ein
positives Standortmerkmal fir die Zukunft.

Denkbar ist auch die Férderung einer Zwischennut-
zung fir leerstehende Ladengeschéfte, z.B. als Co-
Working-Space oder Flache fir Ausstellungen.

Ladenleerstand in der PaulinenstraBBe

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 160.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG
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Kurzfristig!

B15 Kommunales Férderprogramm, Beratung,
Erw. Sanierungsgebiet, Gestaltungssatzung

Das bereits bestehende Kommunale Programm soll
weitergefiihrt werden und die Birger neu fir die Mit-
wirkung an der Verbesserung des Stadtbildes moti-
viert werden.

Mit diesem Kommunalen Programm werden MaBnah-
men gefdrdert, die Auswirkungen auf das Stadtbild
haben. Es werden im StraBenraum sichtbare MaB-
nahmen an Fassade, Dach, Fenstern, aber auch Ein-
friedungen und Hofflachen geférdert. Durch folgende
MaBnahmen kann das kommunale Programm beglei-
tet und neu beworben werden:

e Seit 2019 wird eine Sanierungsberatung ange-
boten

e MaBnahmen zur Starkung des Bewusstseins der
Blrger und Bauwilligen fiir typische regionale
Baukultur und die Einhaltung der ortstypischen
Gestaltung, z.B. durch ein Gestaltungsseminar
oder einen Stadtrundgang zur Motivation und
Sensibilisierung der Eigentimer, individuelle
Eigentimerberatung, Best-Practice-Beispiele,
Bewerbung der Vorteile des zentralen Wohnens,
Auslobung Stadtkernpreis

e Hinweise auf Férdermdéglichkeiten kbénnen im
Rahmen der Gestaltungssatzung mit einer erlau-
ternden Fibel sowie z.B. durch einen Férderflyer
gegeben werden

e |nformationsabend fiir die Anwohner des Sanie-
rungsgebietes zur Erlauterung des Foérderpro-
gramms und der Moglichkeiten, die sich fir die
Eigentiimer durch die Lage im Sanierungsgebiet
bieten

e Auszeichnung und Veroéffentlichung von gelun-
genen Sanierungsbeispielen

Das Kommunale Programm wird zu 60 % durch die
Stadtebaufdérderung finanziert, die restlichen 40 %
muss die Kommune beitragen. Hierflr missen im
Jahreshaushalt Mittel vorgesehen werden.

Zudem soll die bestehende Gestaltungssatzung aktu-
alisiert und Uberarbeitet werden. Sie soll auch die

WEGNER STADTPLANUNG

geltenden Vorgaben fiir geférderte MaBnahmen und
zustimmungspflichtige Vorhaben im Sanierungsge-
biet gemaB § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB enthalten
und ist ebenso Grundlage fiir eine Férderung privater
Bauherren nach einem kommunalen Programm.

Begleitend zum Instrument der Gestaltungssat-
zung wird flr Bauherren eine kostenlose Erstbera-
tung angeboten, um bei SanierungsmaBnahmen im
Bestand sowie bei An- und UmbaumaBnahmen Hil-
festellung im Sinne einer positiven Entwicklung des
Ortsbildes geben zu kénnen.

Die Gestaltungssatzung in der Fassung aus dem Jahr
1997 soll grundlegend lberarbeitet werden.

Stadt Ostheim
ca. 1.095.000 €
Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:

Finanzierung:
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Kurzfristig!

11 Umgestaltung der Markthalle
als Veranstaltungshalle

12 Regionalladen
(Bionade - Stadt Ostheim)

Die sog. Markthalle wird derzeit nur wenig genutzt
und hat Mangel im tenischen Gebaudeausbau.
Zudem liegt sie flr eine Marktnutzung ungiinstig ,,in
zweiter Reihe®.

Das bestehende Gebaude soll nun modernisiert und
umgestaltet werden, um fir Ausstellungen und Ver-
anstaltungen (privat und o6ffentlich) genutzt zu wer-
den. Im Rahmen der Umgestaltung des Gebdudes
soll auch die Platzflache Am Schlésschen aufgewer-
tet werden und als weiterer Nutzungsbaustein gestal-
tet werden, so dass Platz und Halle gemeinsam als
Bereich fiir Veranstaltung und Begegnung genutzt
werden kdénnen.

Bestehende Markthalle

Stadt Ostheim
ca. 1.400.000 €
Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:

Finanzierung:
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In Ostheim und der naheren Umgebung gibt es zahl-
reiche einzigartige, regionale Produkte, z.B. Bionade
oder der Ostheimer Leberkas. Eine Vermarktung die-
ser regionalen Produkte sollte an zentraler, gut sicht-
barere Stelle in der Stadtmitte sein, z.B. Am Steinig
und so Besucher fiir die Stadt und die Region inte-
ressieren.

Ein weiteres Ziel ist es, Ostheim als Bionade - Stadt
zu profilieren und erlebbar zu machen. (z.B. Beleben
von Ladenleerstdnden mit Informationen und Fabrik-
verkaufen, siehe Einzelhandelskonzept). Hierzu muss
Bionade als aktiver Partner gewonnen werden.

Bionade aus Ostheim

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 60.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG
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Kurzfristig!

13 Wiederbelebung Gasthaus
Schwan, MarktstraBBe

14 Belebung Platz Am Steinig

Das ehemalige Gasthaus ,,Schwan® befindet sich in
der Stadtmitte in der MarktstraBe in einem der wich-
tigen ortsbildpragenden Gebdude Ostheims. Derzeit
gibt es keinen Gastronomiebetrieb, Teile der Raum-
lichkeiten werden als Spielsalon genutzt.

Wiinschenswert ist eine Wiederbelebung des Gast-
hauses als hochwertiges Angebot fiir Bewohner und
Gaste, welches das traditionsreiche Gebaude ange-
messen in Wert setzt.

Die MaBnahme dient der Verbesserung des Ange-
botes und der gestalterischen Aufwertung in der
MarktstraBe.

Gasthof Schwan

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 50.000 €
Finanzierung: Stadtebaufdérderung
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Die zentrale Platzflache befindet sich in der Stadt-
mitte. Durch die kleinteilige Gestaltung mit relativ
vielen Einzelelementen bietet der Platz wenig Nut-
zungsoptionen fir Veranstaltungen oder Markte.

Der gesamte Bereich hat somit das Potenzial durch
eine Belebung und Neugestaltung wesentlich zur
Aufwertung der EinkausstraBe beizutragen.

Denkbare Elemente zur Belebung des Platzes sind
ein Biergarten oder ein Griiner Markt (Wochenmarkt).
Auch die Sanierung und Belegung der angrenzenden
Gebduden (Gerberhaus, Schmiede) mit attraktiven
Nutzungen kann zu einer Aufwertung des gesamten
Platzes beitragen.

Vorhandene Platzgestaltung Steinig

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 220.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

103




OSTHEIM v.d.RHON

Kurzfristig!

15 Umsetzung des Einzelhandels-
konzeptes

16  Aufwertung Gaststatte
Tanzberg

Im Rahmen des ISEK wurde durch das Biro SK
Standort & Kommune Beratungs GmbH, Firth, ein
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ostheim erstellt.
Im Einzelhandelskonzept wird eine Umsetzungsbe-
gleitung mit folgender Zielsetzung empfohlen

e Qualitatsorientierung

e Online - Prasenz optimieren

e Vertriebs- und Sortimentsoptimierung

e Nachfolgeregelung sichern

e Sicherung und Stabilisierung der Nahversorgung
e Ausbau des Angebotes

e Verbesserung der Erreichbarkeit

e Frequenzmagneten nutzen

Ladenleerstand in der Innenstadt

Stadt Ostheim
ca. 72.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:
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In der Gaststatte am Tanzberg wird derzeit ein
Spielsalon betrieben. Die Gaststatte war lange ein
beliebtes Ziel fir die Bewohner Ostheims.

Dieses Angebot soll wiederbelebt werden und im
Zusammenspiel mit der Grinflache (sog. Kurpark)
ein Freizeitangebot nordlich der Innenstadt wieder
in Wert setzen. Winschenswert ist eine Wiederauf-
nahme des gastronomischen Betriebs.

Spielsalon Am Tanzberg

Stadt Ostheim
ca. 60.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:

WEGNER STADTPLANUNG
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Kurzfristig!

17 Café am Bahnhof
wiederbeleben

18 Ubernachtungsméglichkeiten fiir
Gaste schaffen

Die historische Museumsbahn ,, Rhénziigle” von Fla-
dungen nach Mellrichtstadt ist eine der touristischen
Attraktionen im Streutal. Der Museumszug héalt am
Bahnhof von Ostheim. Um den Zugfahreren bei
einem Halt in Ostheim auch in Bahnhofsnahe eine
Einkehrmoglichkeit zu bieten, soll das ehemalige
Bahnhofscafé wieder belebt werden.

Ziel der MaBnahme ist die Schaffung eines Ausflugs-
ziels fir Besucher und Bewohner am Haltepunkt der
Museumsbahn stidlich der Innenstadt.

Ehemaliges Café am Bahnhof

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 35.000 €
Finanzierung: Stadtebaufdérderung

WEGNER STADTPLANUNG

In Ostheim fehlen attraktive Ubernachtungsméglich-
keiten fiir Besucher in zeitgemaBer Ausstattung. Das
Angebot an Hotels und Ferienwohnungen soll sowohl
qualitativ als auch quantitativ verbessert werden und
durch neue Ubernachtungsformen wie z.B. Albergo
diffuso (Zentrale Rezeption und Bewirtung z.B. durch
einen ortsansassigen Gastronomiebetrieb, dezentrale
Unterbringung der Gaste in attraktiven, individuellen,
zeitgemaBen Unterkiinften, bevorzugt in Baudenkma-
lern im Ort) in Zusammenarbeit mit ortsansassigen
Gastronomen ergéanzt werden.

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 150.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Gl  Entwicklung Garten zwischen Streu
und GartenstraBe

G2 Wassererlebnis in der MarktstraBe

Der Garten- und Naherholungsbereich am sidlichen
Streuufer bis hin zur GartenstraBe ist eine wichtiger
historischer Griinzug als Abgrenzung der historischen
Altstadt und pragt somit wesentlich die Stadtansicht
von Siden.

Diese Grunflachen dienen als Nacherholungsbereich
fir die Bewohner Ostheims und sollen in ihrer Funk-
tion gesichert, gestarkt und weiterentwickelt werden.

Erholungsbereich an der Streu

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 25.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Traditionell gab es in Ostheim zahlreiche Brunnen im
offentlichen Raum, allein in der MarktstraBe befan-
den sich mehrere Brunnen und der sog. Boll (Abwas-
serlauf).

In Anknipfung an das traditionelle Brunnenmotiv
in der Innenstadt soll nun Wasser als zusatzliches
Gestaltungselement in der EinkaufsstraBe den &ffent-
lichen Raum aufwerten. Die Mdglichkeit, den histo-
rischer Wasserlauf (Boll) in Teilbereichen zu rekon-
struieren, soll gepriift werden.

Die MaBnahme dient der gestalterischen Aufwertung
und Attraktivitatssteigerung der Stadtmitte.

Brunnen in Ostheim

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 75.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG
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G3  Aufwertung privater Garten
(Besondere Garten)

G4  Aufwertung dffentliche Griinflachen
Bereich Kirchenburg, Stadtmauer

Ein besonders Merkmal in Ostheim ist der historischer
Zusammenhang zwischen ,besonderen” Anwesen
(z.B. den Adelssitzen und dem Amtshaus) und den
ihnen zugeordneten Gartenflachen. Dies betrifft z.B.
die MarktstraBe 60 oder Burgstrale 4.

Der Erhalt bzw. die Aufwertung oder Wiederherstel-
lung dieser Gartenflachen soll umgesetzt werden, um
diese historischen Zeugnisse auch kiinftig zu bewah-
ren. Im Umfeld des Orgelbaumuseums (ehemal.
Schloss Hanstein) wurde dies bereits beispielhaft
umgesetzt.

Historische Gartenflache

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 250.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG

Um die Kirchenburg herum, besonders aufBerhalb
der Gaden sind die unversiegelten Freiflachen weit-
gehend als Rasenflache ohne besondere Nutzung
gestaltet und haben so den Charakter einer Restfla-
che. Ahnliche Flachen finden sich auch entlang der
Stadtmauer. Auch der Parkplatz bei der Kirchenburg
sowie der FuBweg sollen eine gestalterische Aufwer-
tung erfahren und kinftig barrierefrei begehbar sein.

Ziel der MaBnahme ist die gestalterische Aufwertung
dieser ungenutzten Flachen, denkbar ist auch eine
Erweiterung des vorhandenen Spielplatzangebots.

Grunflachen an der Kirchenburg

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 100.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Kurzfristig!

G5  Nutzung Griinflaiche Tanzberg
als Veranstaltungsort

Der sog. ,Kurpark" ist eine gréBere Grinflache im
Norden der Altstadt mit wertvollem Baumbestand
und einem Pavillon. Die Flache wird, friher in
Zusammenhang mit dem Gastronomiebetrieb, als
Ausflugsziel und zur Naherholung hauptsachlich von
den Bewohnern Ostheims genutzt. Die Flache soll
nun gestalterisch aufgewertet und mit Nutzungsbau-
steinen, z.B. Konzert unter Baumen belebt werden.

Die MaBnahmen dient dazu, eine bestehenden Griin-
flache in innenstadtnaher Lage wieder in Wert zu set-
zen.

Grinflache Tanzberg

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. b0.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Kurzfristig!

V1 Parken in der PaulinenstraBBe

In der PaulinenstraBe, dem o&stlichen Eingang in
die Altstadt, gibt es derzeit straBenbegleitend und
auf den Vorflachen der Hauser kostenfreie, zeitlich
unbegrenzte Parkmoglichkeiten fir Anwohner und
Besuchern der Altstadt. Da jedoch gerade bei Ver-
anstaltungen immer wieder Stellplatze fehlen und es
zu Konflikten mit Anwohnern kommt, die hier dauer-
haft parken, sollen die Parkmdglichkeiten in diesem
Bereich neu organisiert werden.

So soll die Erweiterung der Bewirtschaftungszone
Altstadt geprift werden sowie im Areal Bleichgarten
am ostlichen Stadteingang neue Stellplatze geschaf-
fen werden. Denkbar ist auch eine Ladestation fir
Elektroautos.

Diese MaBnahmen dient der Regelung des ruhenden
Verkehrs und der Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

Parken in der PaulinenstraBe

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 25.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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V2  Neuordnung Bleichgarten

Am 6&stlichen Eingang zur historischen Innenstadt
befindet sich das Areal Bleichgarten, der durch Gar-
tenflachen in unterschiedlicher Nutzungsintensitat
gepragt ist.

Dieser Bereich soll grundsatzlich neu konzeptioniert
werden: hier konnen durchgriinte Parkplatze sowie
offentliche und private Griinflachen entstehen und
so den ostlichen Stadteingang aufwerten.

Bereich Bleichgarten

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 600.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG

Kurzfristig!

V3  Station fiir Fahrradtouristen

Um Ostheim flr Fahrradtouristen attraktiver zu
machen, soll an zentraler Stelle in der Altstadt eine
Versorgungsstation flir Radtouristen eingerichtet wer-
den. Den Radfahrern sollen hier eine E-Bike-Ladesta-
tion, Luftpumpen sowie ein sicherer Abstellplatz fur
Fahrrader und Gepéack zur Verfiigung gestellt werden.
Infotafeln zu Angeboten in Ostheim und ein Stadt-
plan vervollstéandigen das Angebot. An den augeschil-
deriten Radwegen sollten Hinweise auf die Fahrrad-
station zu finden sein. Mégliche Standorte sind am
Rathaus, Am Schlésschen oder Am Steinig.

Die MaBnahme dient der Attraktivitatssteigerung
Osteheims flr Fahrradtouristen und einer méglichen
Frequenzsteigerung fir die ortlichen Geschéafte und
Gastronomiebetriebe.

Moglicher Ort fir eine Fahrradstation: Am SchléBchen

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 25.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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V4  Tempo 30 in der MarktstraBe, an
Schulen, Kindergarten, Wohnen

Um fiar mehr Sicherheit fir FuBganger und schwa-
chere Verkehrsteilnehmer wie Kinder oder bewe-
gungseingeschrankte Personen z.B. mit Rollatoren
zu sorgen, soll in kritischen Bereichen der Verkehr
gebremst und beruhigt werden, z.B. durch die Ein-
richtung einer Tempo 30 - Zone oder als Streckenbe-
schrankung.

Diese Verkehrsberuhigung ist in Teilbereichen bereits
umgesetzt, nun sollen gezielt Zonen mit Handlungs-
bedarf ermittelt werden.

Kritischen Bereiche sind:

e die MarktstraBe besonders im Bereich mit vielen
Geschaften und an den Stadteingangen, modell-
hafte Umsetzung fir die Ortsdurchfahrt einer
BundesstraBe

e an Schulen und Kindergarten

e in Wohngebieten

Verkehr in der MarktstraBe

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 15.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Kurzfristig!

V5  Attraktivitat der MarktstraBe als
EinkaufsstraBe ausbauen

Die MarktstraBe soll in ihrer Eigenschaft als Ein-
kaufsstraBe erhalten und gestéarkt werden. Verschie-
denen MaBnahmen kdnnen zur Attraktivitatssteue-
rung ergriffen werden:

e Querungshilfen in der MarktstraBe besonders fir
langsame Verkehrsteilnehmer: Senioren, Kinder-
wagen...

e Begehbarkeit der Pflasterflachen flr Rollstihle,
Rollatoren, Kinderwagen usw. verbessern unter
Einbeziehung der Kunden (Senioren und Eltern
mit Kind in die Planung einbinden, Bedirfnisse
ermitteln, Beteiligung an der Eintwicklung und
Umsetzung)

e Steigerung der Erlebnisqualitat fur alle Alters-
gruppen z.B. Spielmdglichkeiten fir Kinder,
Wasserflache

e Keine parkenden Fahrzeuge auf den Gehwegen
als Hindernis fur FuBgénger (betrifft besonders
die noérdliche Seite der MarkstraBe im Bereich
Rathaus)

e  Wiederherstellung Carl-August-Tor, ggf. als bau-
liche Neuinterpratation als Erinnerung an den
westlichen Stadtausgang

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 150.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Kurzfristig!

V6 Barrierefreiheit in den Gassen

Die kleineren Gassen Ostheims sind oft gepragt von
einem engen Querschnitt, fehlenden Gehwegen,
alteren Pflasterbeldgen und einer mangelhaften bis
nicht vorhandenen Barreirefreiheit. (Treppen, seile
FuBwege). Auch parkende Fahrzeuge auf den Geh-
wegen oder in den engen Gassen behindern sowohl
FuBgénger als auch Mill- und Rettungsfahrzeuge.

In Teilbereichen wurden die alten Pflasterbelage
bereits durch einen Streifen aus gréBeren Platten fir
eine bessere Begehbarkeit erganzt.

Es soll nun ein nachhaltiges Konzept aufgestellt
werden, um die Barrierefreiheit besonders in den
kleineren Gassen der Altstadt sicherzustellen. Haupt-
augenmerk ist auf die Verbesserung der Begehbarkeit
der Pflasterflachen fir Rollstihle, Rollatoren und
Kinderwéagen zu legen.

Pflaster mit Streifen flir bessere Begehbarkeit

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 100.000 €
Finanzierung: Stadtebaufdérderung
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V7  Aufwertung GartenstraBBe

Die GartenstraBBe ist eine von alten Bdumen bestan-
dene, Uberwiegend einseitig bebaute StraBe sidlich
der Streu. Die kostenlosen, zeitlich unbeschrankten
straBenbegleitenden Parkplatze werden oft von Besu-
chern der Altstadt genutzt.

Der Belag von Fahrbahn und Gehweg ist sanierungs-
bedirftig, teilweise haben Baumwurzeln die Asphalt-
oberflache der Gehwege beschadigt.

Der offentliche StraBenraum soll nun grundlegend
umgestaltet werden. Im Rahmen dieser Umgestal-
tung sollen die bestehenden Parkplatze geordnet
und die Baume wenn moglich erhalten bleiben (ggf.
Ersatzpflanzungen).

GartenstraBe mit Baumbestand

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 875.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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V8  Anbindung und Umfeld Bahnhof
attraktiver machen

Um Ostheim auch fir die Nutzer der Museumsbahn
zu einem attraktiven Ziel zu machen, sollte das
Umfeld des Bahnhofs attraktiver gestaltet werden.
Auch die Wegeverbindung zwischen Stadtmitte und
Bahnhof soll gut auffindbar und attraktiv zu bege-
hen sein. Dies kann durch eine Gestaltung der Wege-
fihrung mit Hinweis auf die Museumsbahn und ggf.
eines Cafés am Bahnhof erreicht werden.

Die MaBnahmen dient der Aufwertung der o6ffent-
lichen Raums und der Attraktivitatssteigerung Ost-
heims flr Besucher.

Parken am Bahnhof

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 80.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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Kurzfristig!

V9  Konzepte fiir Anwohnerparken

In den Altstadtquartieren abseits der MarktstraBe
pragen kleine Grundsticke ohne Stellplatz oder
Garage und enge Gassen das Stadtbild. Oft stehen
die Autos der Anwohner im &ffentlichen StraBenraum
und behindern FuBganger, andere Autofahrer sowie
Mullabfuhr und Rettungsfahrzeuge.

Um diese MiBstande zu beheben, sollen Konzepte
fir wohnungsnahes Parken fiir Anwohner entwickelt
werden. Méglich sind z.B. der Umbau von Neben-
gebduden zu einer Parkscheune oder das Schaffen
von Parkmoglichkeiten im Blockinnenbereich durch
behutsamen Riickbau von weniger ortsbildpragenden
Nebengebauden.

Beispiel Parkscheune in Stadtlauringen

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 10.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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V10 StraBenbeleuchtung verbessern,
ggf. ergdnzen

Fir das Sicherheitsempfinden spielen verschiedene
Faktoren eine Rolle. Einerseits wirkt ein belebtes
Areal, das von verschiedenen Bevdlkerungsschichten
genutzt oder zumindest Uberblickt wird, aufgrund der
bestehenden ,,sozialen Kontrolle” sicherer. Anderer-
seits spielt auch die Gestaltung und Beleuchtungs-
situation im 6ffentlichen Raum eine wichtige Rolle
fir die subjektive, gefiihlte Sicherheit. Gut einseh-
bare, Ubersichtliche Flachen mit guter Beleuchtung
erhéhen daher das Sicherheitsempfinden gegeniiber
engen, versteckten oder uniibersichtlichen Bereichen.

Mangel in der Beleuchtung des 6ffentlichen Raums
resultieren meist aus zu groBen Abstanden der Leuch-
ten, zu tief angebrachten Leuchten, einer schwachen
Lichtfarbe oder einer nur einseitig angebrachten
StraBenbeleuchtung.

Die vorhandene StraBBenbeleuchtung in Ostheim soll
Uberprift und ggf. punktuelle Verbesserungen vorge-
nommen werden. Mdéglich ist auch die gezielte Insze-
nierung von Gebauden und Stadtraumen mit Licht.

Zu beachten ist der Sternenpark Rhon (Auszeichnung
des UNESCO - Biospharenreservat Rhén zum ,, Inter-
nationalen Sternenpark® seit dem Jahr 2014), der
in der relativ diinn besiedelten Rhoén die natirliche
Nachtlandschaft mit einem sternenreichen Himmel
erlebbar macht.

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 15.000 €
Finanzierung: Stadtebaufdérderung

Kurzfristig!

K1 Beschilderungskonzept und
BegriiBungstafeln

Derzeit gibt es in Ostheim kein einheitliches Beschil-
derungskonzept, um Besucher durch den Ort zu len-
ken und verschiedene Angebote zu verkntpfen. Die
vorhandene Beschilderung ist auf einzelne Strecken
beschrankt, z.B. zwischen Kirchenburg und Orgel-
baumuseum.

Ein einheitliches, logisches Beschilderungskonzept
zur Besucherlenkung mit Wiedererkennungswert und
Hinweise auf Kultur, Sehenswiirdigkeiten, Gastrono-
mie, Einkaufs- und Ruhemobglichkeiten, sowie son-
stigen Freizeitmoglichkeiten tragt zur Attraktivitat
des Stadtbildes besonders fir Besucher bei und soll
die Aufmerksamkeit potenzieller Besucher auf Ost-
heim lenken und die Nutzung der vorhandenen Infra-
struktur erleichtern.

Ein neues Beschilderungssystem soll mit bestehen-
den Hinweisen z.B. an Denkmalen verknlpft werden
und der AuBenauftritt an den Stadteingangen soll
durch BegriiBungs- und Hinweisschilder auf aktuelle
Veranstaltungen an den Ortseingédngen Besucher will-
kommen heiBen und fiir die Angebote in der Stadt
werben.

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. b0.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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K2  Jugendtreffpunkt

Ein Wunsch aus der Birgerbeteiligung und Ergebnis
der Befragung ist eine Verbesserung des Angebotes
far Jugendliche. Derzeit gibt es einen Jugendtreff im
Dachgeschoss der Feuerwehrhauses.

Es soll nun in Zusammenarbeit mit den ortlichen
Vereinen und Jugendvertretern ein Konzept fiir einen
Jugendtreff erarbeitet werden. Ein derartiger Treff-
punkt sollte von der Zielgruppe fuBlaufig erreicht
werden kdénnen und ohne Nutzungskonflikte mit den
Nachbarn sein.

Trager: Stadt Ostheim
Kosten: ca. 15.000 €

Finanzierung: Stadtebauférderung
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7.4 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

1. Vorbereitende MaRnahmen
B14 | Geschiftsflachenprogramm S;z:t:rﬁ”g 1600 | 200 | 200 | 200 @ 200 | 200 | 200 | 200 | 200
K les Ford Berat Stidtebau-
B15 GZ';;‘;’:;:;;;n:rpmgramm’ eratune, i d:ruz:]“g 10950 | 1350 | 1500 | 1350 | 1350 | 1350 | 1350 | 1350 | 1350
14 | Belebung Platz Am Steinig iz‘rm’g 220,0 110,0 | 110,0
. Stadtebau-
I5 | Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes forderung 72,0 24,0 24,0 24,0
61 Entwicklung Garten zwischen Streu und St“adtebau- 25,0 25,0
GartenstraRe (Konzept) férderung
V9 |Konzepte fir Anwohnerparken St“adtebau- 10,0 10,0
forderung
A Neuor.dnu'r?gs— und Entwicklungskonzept St“adtebau- 100,0 100,0
Ostheim Sid férderung
Summe 1682,0 279,0 | 194,0 | 179,0 @ 1650 | 2650 | 2650 | 180,0 A 155,0
2. OrdnungsmaBnahmen
. . - Stadtebau-
B6 |Entwicklung Quartier Steinig / Torgasse forderung 40,0 40,0
B9 Entwicklung / Sanierung Areal Oeptischer St"adtebau- 200,0 1000 | 100,0
Hof férderung
B10 Freilegung Nikolauskapelle Hinterm St“adtebau- 1000 100 900
Rathaus 2 férderung
L Stadtebau-
G2 | Wassererlebnis in der MarktstralRe N 75,0 75,0
forderung
Aufwertung 6ffentliche Griinflachen im Stédtebau-
G4 100,0 50,0 50,0
Bereich Kirchenburg / Stadtmauer forderung ’
G5 Nutzung Griinflachen Tanzberg als St“adtebau— 50,0 50,0
Veranstaltungsort férderung
V1 |Parken in der PaulinenstraRe neu ordnen St__athbau- 25,0 25,0
forderung
Stadtebau-
V2 |Neuordnung Areal Bleichgarten fﬁard:ruiug 600,0 100,0 | 500,0
V3 |Station flr Fahrradtouristen S'ﬁa dtebau- 25,0 25,0
forderung
. Stadtebau-
V4 |Verkehrsberuhigung Tempo 30 . 15,0 15,0
forderung
V5 Attr?ktlwta‘tsst.elgerung Mar.ktstraBe: St“adtebau— 150,0 25,0 50,0 50,0 25,0
Barrierefreiheit, Querungshilfen etc foérderung
Stadtebau-
V6 | Barrierefreiheit in den Gassen acemau 100,0 50,0 | 50,0
forderung
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V7 | Aufwertung GartenstraBe stadtebau- | gz5 9 2750 | 600,0
forderung
. Stadtebau-
V8 |Anbindung und Umfeld Bahnhof aufwerten N 80,0 80,0
forderung
V10 StraiEenbeleuchtung verbessern und St"adtebau— 15,0 15,0
erginzen (Konzept) férderung
Summe 3.350,0 40,0 65,0 225,0 | 600,0 | 225,0 | 1.240,0 | 700,0 | 255,0
3. BaumaBRnahmen
B1 | Revitalisierung Gerberhaus Steinig 4 DStédteban'/ 2000,0 1000,0 ' 1000,0
enkmalpflege
B2 Sanierung ,Gelbes Schloss”, MarktstraRe Stidtebauf./ 3700,0 1850,0 | 1850,0
48/50 Denkmalpflege
B3 | Sanierung Heimegasse 11 DStédteban'/ 975,0 475,0 | 500,0
enkmalpflege
B4 |Sanierung WeiRes Ross, Rossgasse 3 uadtebaut/ | 1650,0 8250 | 8250
enkmalpflege
B5 Sanierung Amtshaus und Wiederanlage Stadtebauf./ 3690,0 1845,0 | 1845,0
Garten, MarktstraRe 60 Denkmalpflege
. Stadtebauf./
B7 | Sanierung Manggasse 10 Denkmalpflege 1800,0 900,0 | 900,0
B8 Entwicklung / Sanierung Areal MarktstraRe | st./Denkmal./ 300,0 1500 | 150,0
45 Wohnungsb
B11 |Weiterentwicklung lebendige Kirchenburg St"a\dtebau— 700,0 300,0 400,0
forderung
B12 B-ezahlbare Wohnungen fir best. Stadtebau/ 900,0 450,0 | 450,0
Zielgruppen Wohnungsb
B13 Wohnen in der Stadt (Umbau von Sfédtebau- 300,0 300,0
Scheunen) forderung
11 Umgestaltung Markthalle Stadtebau- | 55c 6 250 | 5000 | 500,0
forderung
Stadtebau-
12 |Regionalladen, Bionade - Stadt Ostheim ..a ebau 60,0 60,0
forderung
13 | Wiederbelebung Gasthaus Schwan St,,athbau_ 50,0 50,0
forderung
Stadtebau-
16 | Aufwertung Gaststdtte Am Tanzberg ..a ebau 60,0 60,0
forderung
tadt -
17 | Cafe am Bahnhof wiederbeleben S,,a ebau 35,0 35,0
forderung
o - 5 Stadtebau-
18 | Ubernachtungsmoglichkeiten schaffen N 150,0 50,0 100,0
forderung
Stadtebau-
G3 | Aufwertung privater Garten ,,a epau 250,0 150,0 100,0
forderung
K1 |Beschilderung und BegriiBungstafeln St"édtebau— 50 50
forderung
K2 |Jugendtreffpunkt (Konzept) stadebau- |y g 15,0
ugendtreffpun onzep forderung ) y
Summe 17710,0 0,0 2435,0 | 3900,0 @ 4395,0 | 2955,0 | 1075,0 @ 1750,0 | 1200,0

WEGNER STADTPLANUNG

117




In der Stadtebauférderung ist vorgesehen, regelma-
Bige Evaluierungen durchzufiihren. Im Rahmen der
Evaluierung soll nachgewiesen werden, dass durch
die bisher umgesetzten MaBnahmen sowie durch die
Mitwirkung der ortlichen Akteure eine Starkung des
MaBnahmengebietes in Gang gesetzt werden konnte.

Ein wichtiges Instrument der Evaluierung ist ein
aussagekraftiges stadtebauliches Monitoring fir die
Programmgebiete der Stadtebauférderung. Das Moni-
toring umfasst u.a. In- und Outputdaten sowie Indi-
katoren und Kontextinformationen zur kommunalen
Entwicklung. Dafiir werden Daten erhoben, die dar-
stellen, was konkret durch den Einsatz von Stadteb-
auférdermitteln erreicht wurde und welche Verdnde-
rungen fir den Stadtraum bzw. das Quartier beobach-
tet wurden. Die Erhebung der Daten erfolgt jeweils
fir das zurlickliegende Umsetzungsjahr.

Indikatoren:

- Flachenumfang und Anzahl des Rickbaus von
Gebauden, Grundsticken und Infrastruktur
(technische, soziale, kulturelle bzw. 6ffentliche
Infrastruktur)

- Flachenumfang und Anzahl der Sicherungs- und
SanierungsmaBnahmen an Wohn- und Gewer-
begebduden, darunter  denkmalgeschitzter
Gebaude, geforderte private WohnumfeldmaB-
nahmen, EinzelmaBnahmen

- Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung und
Neuschaffung von 6ffentlichem Raum: StraBen,
Wege, Platze; Griin- und Freiflachen sowie Spiel-
und Sportflachen; Reaktivierung von Brachfla-
chen, EinzelmaBnahmen

- Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung
bzw. Neuerrichtung von sozialer Infrastruktur und
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie dafiir reakti-
vierte Leerstande und Brachflachen, EinzelmaB-
nahmen

- Beteiligung von und Kooperation mit verschie-
denen Aufgabentragern (Uberértliche Manage-
ments und Netzwerke, Vereine, Stiftungen,
Stadtmarketing, religiése Einrichtungen / Wohl-
fahrtsverbande, Beirate, Kreditinstitute u.a.)
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Kontextinformationen:

- Bevdlkerungsentwicklung im Fordergebiet (Alter,
Zu- und Abwanderung)

- Wirtschaft und Arbeitsmarkt im Foérdergebiet
(Dynamik, Arbeitslosigkeit, Empfanger von SGB-
[I-Leistungen, Ladenleerstande)

- Wohnen im Fordergebiet (Anzahl Wohngeb&ude
und Wohneinheiten, Leerstande)

- Zwischengenutzte Brach-, Frei- und Gebaudefla-
chen

- Stadtebauliche Eckdaten (Flachennutzungen,
verbleibender Sanierungsbedarf 6ffentlicher und
privater Gebdude sowie Offentlichen Raums,
Bodenrichtwerte)

- Einschatzung zur Entwicklung der sozialen und
wirtschaftlichen Lage

- Einschatzung der Zielerreichung der Gesamt-
maBnahme

Es wird empfohlen, jede umgesetzte MaBnahme ent-
sprechend zu dokumentieren, so dass die Daten fir
die Evaluierung mitgefiihrt werden kénnen.

Eine Fotodokumentation mit ,,vorher — nachher“- Bil-
dern dient der Visualisierung der Erfolge und sollte
auch erstellt werden.

Reflexionstermin

Die Abfrage der Einschatzungen soll im Rahmen von
Reflexionsterminen erfolgen. Diese dienen der Ver-
netzung und dem Austausch der an den MaBnahmen
Beteiligten. Die Kommune organisiert den regelmaBig
stattfindenden Reflexionstermin. An diesem sollten
alle verantwortlichen Akteure der GesamtmaBnahme
(ggf. auch Vertreter der Bewilligungsbehorde) betei-
ligt werden. Der Termin steht auch der Offentlichkeit
offen. Zum Termin ist jeweils ein Protokoll anzufer-
tigen, dass ausgewahlte wesentliche Aspekte des Ter-
mins wiedergibt und als Anlage der jahrlichen Beglei-
tinformation beigelegt wird.

(Quelle BMVBS: Evaluierung der Stadtebauférderung -
Kommunale Arbeitshilfe 2011)
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9.1 ANHANG 1: BAU- UND BODENDENKMALER

Ensembles

E-6-73-153-1 Ensemble Altstadt Ostheim v.d.Rhén
Das bereits 804 erwahnte Ostheim erhielt erst 1586
Stadtrechte. Dementsprechend entbehrt der Ort der
stadtischen Merkmale, wie sie flir die Stadterhe-
bungen oder -griindungen des 13./14. Jahrhundert
typisch sind. Ostheim erscheint als groBes, durch
eine Mauer zusammengefasstes Dorf. Die Bebau-
ung ist,gemessen an stadtischen Strukturen, ausge-
sprochen locker. Dieser grundlegende Dorfcharakter
erklart auch das Vorhandensein der beherrschenden,
spatmittelalterlichen Kirchenburg, die der Dorfbevdl-
kerung als Fliehburg dienen sollte. Zwischen dem Lauf
der Streu und der Erhebung, auf der die Kirchenburg
liegt, durchzieht eine breite MarktstraBe den Ort von
Osten nach Westen. Ihm zuseiten sind groBe Bau-
ern- und Ackerbirgerhdfegereiht, deren Wohnhauser
traufseitig zur StraBe stehen. Die zwei- und dreige-
schossigen Hauser sind fast durchweg in Fachwerk-
bauweise errichtet, meist allerdings verputzt. Dieélte-
sten entstammen dem 17./18. Jahrhundert. Markante
Gebaude sind das Rathaus des 16. Jahrhundert und
das Amtshaus des 18. Jahrhundert. Von der Markt-
straBe zweigen einige kurze Stichgassen zum Fluss
ab. Eine davon, die Torgasse, urspringlich mit einem
Tor verbunden, fuhrt zur Streubriicke. Einunregelma-
Biges Netz von Gassen (berzieht den sich noérdlich
erhebenden Higel. Die Nebengassen sind meist mit
kleinen Bauernhdfen bebaut, deren Fachwerkhau-
ser dem 18./19. Jahrhundert entstammen. Einige
besitzen dichte Kleinhausreihung. Zuweilen bleibt
die Bebauung auch offen, vereinzelte Hauser stehen
auf hohen Sockeln. Der Wohnhausbestand ist stark
mit Scheunen und Nebengebduden durchmischt. Als
monumentaler Bezirk ist die quadratische Kirchen-
festung des 15. Jahrhundertanzusprechen mit ihrem
doppelten Bering, der Kirche aus der Juliuszeit und
der dichten Gadenbebauung. lhr vorgelagert ist der
offene Platz des Kirchbergs mit Schule und Pfarr-
haus. Von den vielen Rittersitzen, die sich ehedem
im Ort befanden, besitzt das Altensteinische Schloss,
ein Bau des 16. Jahrhundert, noch den Charakter
eines festen Hauses.

E-6-73-153-1 Ensemble HauptstraBe. Die nord-
lich gelegene DurchfahrtsstraBe des Haufendorfes

120

Urspringen ist beiderseits von Bauernhdfen begleitet,
deren Wohnhauser giebelseitig gestellts ind. Es sind
Satteldachbauten in Fachwerk, meist des 18. und
19. Jahrhunderts, von denen einige verputzt sind.

Baudenkmaler

D-6-73-153-67 Am Brunnen 4; Am Brunnen; Im
Dorf. Wohnhaus, spater Schule, zweigeschossiger
Giebelbau, Fachwerk mit geschnitzten Eckstandern,
inschriftlich: 1737 erbaut, 1882 Umbauzur Schule,
1973 restauriert. nachqualifiziert

D-6-73-153-68 Am Brunnen 6; Am Brunnen. Wohn-
haus, giebelstédndig, massives Erdgeschoss,Fachwer
kobergeschoss mit Zierfachwerk, 1738; davor Brun-
nen mit barocker Sandsteineinfassung, bez. 1722.
nachqualifiziert

D-6-73-153-93 Am GroBen Stein 4. Kellergeschoss
mit Tor, wohl urspr. ein Gaden mit spateraufgesetz-
tem Wohnbau, bez. 1585 und 1688. nachqualifiziert

D-6-73-153-92 Am GroBen Stein 6. Satteldachhaus,
dreigeschossiger Traufseitbau mit vorkragenden
Obergeschossen, verputztes Fachwerk, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-73 Am Kirchberg 2. Evang.-Luth. Pfarr-
haus, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Halbwalm-
dach, am Kellerzugang bez. 1786. nachqualifiziert

D-6-73-153-72 Am Kirchberg 5. Evang.-Luth. Pfarr-
kirche, dreischiffige neugotische Emporenhalle
mit Strebepfeilern, Satteldach und Treppengiebeln,
mittelschiffbreiter polygonaler Chor,stattlicher Turm
auf quadratischem Grundriss, als Abschluss Spitz-
helm mit Wichtirmchen,innen Stern- bzw. Netzrip-
pengewdlbe, 1842-1847, nach Planen von August
WilhelmDd&bner; mit Ausstattung; Kriegerdenkmal
fir Ersten Weltkrieg, lebensgroBe Schnitzfigurenund
Reliefs, 1928 von Hermann Belchschmidt; ehem.
im Altarraum der Kirche (heute in der Leichenhalle).
nachqualifiziert

D-6-73-153-105 Am Mellenberg. Denkmal fir
Carl Alexander und Sophie von Sachsen-Weimar-
Eisenach,mit Fluraltar, 1894. nachqualifiziert



D-6-73-153-255 Am Rain. Brunnenhauschen, sog.
Kaplansbrunnen, kubischer blinder Bruchquaderbau
mit Zeltdach, Muschelkalk, innen mit Klostergewdlbe
aus Ziegeln, bez. 1874. nachqualifiziert

D-6-73-153-113 Am Rauhen Stein. Denkmal zur
Erinnerung an die deutschen Befreiungskriege
gegenNapoleon und an die Voélkerschlacht bei Leip-
zig, pultartiger Stein mit Inschrift, 1914. nachqua-
lifiziert

D-6-73-153-61 An der Warte. Wartturm, Rundturm in
Bruchsteinmauerwerk, 1. Halfte 14. Jh.;stidwestlich
der Waldflur ,,An der Warte“.nachqualifiziert

D-6-73-153-94 BahnhofstraBe 1; BahnhofstraBe 3.
Ehem. Obernitzsche Schmiede, zweigeschossiges
Traufseithaus mit mittiger Tordurchfahrt, Oberge-
schoss mit reichem Zierfachwerk undgeschnitzten
Masken an der Bristung, 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-96 BahnhofstraBe 9. Satteldachhaus,
giebelstandig, mit Zierfachwerk im Obergeschoss,
um 1800. nachqualifiziert

D-6-73-153-256 BahnhofstraBe 22. Bahnhof, zwei-
geschossiger Walmdachbau aus Polygonalmauerwerk
mit angeschlossenem Gulterschuppen, 1898. nach-
qualifiziert

D-6-73-153-109 Breiter Hof 6. Ehem. jldisches
Wohnhaus, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Sat-
teldach, verputzt, Mitte 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-100 BurgstraBe 4. Satteldachhaushaus,
traufstandiger zweigeschossiger verputzter Fachwerk-
bau mit vorkragenden Geschossen, verputztes Fach-
werk, 17./18. Jh.; rickwartig iber hohem Sockelge-
schoss in Bruchstein, hier drei Kellerportale, zwei
bez. 1590 und 1597. nachqualifiziert

D-6-73-153-5 BurgstraBe 14. Ehem. Forstamt, jetzt
Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Massivbau
mit Walmdach, 1720/21. nachqualifiziert

D-6-73-153-74 DorfstraBe 2. Wohnhaus, zweige-
schossiger Walmdachbau mit Fachwerkobergeschoss
und abgeschragter Kante, mit spatbiedermeierlicher
Haustlre, bez. 1859. nachqualifiziert

D-6-73-153-75 DorfstraBe 3. Ehem. Gemeindewirts-

haus, wohl seit 1870 Gasthaus Zum Hirsch, zweige-
schossiger traufstéandiger Eckbau mit Halbwalmdach,
Fachwerk verputzt, 1788. nachqualifiziert

D-6-73-153-76 DorfstraBe 8. Wohnhaus, giebelstan-
diges zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach
in Ecklage, 19. Jh.; mit anschlieBender Scheune.
nachqualifiziert

D-6-73-153-77 DorfstraBe 11. Wohnhaus, giebel-
standiger zweigeschossiger Satteldachbau mit mas-
sivem Erdgeschoss und Fachwerkobergeschoss, 1.
Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-78 DorfstraBe 12. Wohnhaus, zweige-
schossiger Eckbau mit Satteldachhaus, Fachwerk,
18./19. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-79 DorfstraBe 14. Wohnhaus, zweige-
schossiges Satteldachhaus in Ecklage, massives ver-
putztes Erdgeschoss 19. Jh., Fachwerkobergeschoss
mit geschnitzten Eckstédndern 17./19. Jh. nachqua-
lifiziert

D-6-73-153-7 FriedenstraBe 7. Friedhof, 1613
auBerhalb der Stadtbefestigung bzw. Kirchenburg
direkt vor den Mauern angelegt, Stadtbefestigung
integriert (altere Befestigungsmauer sidl. zwischen
Kirchbergschule und Falltor, erhaltenes Teilstiick der
jungeren Befestigungsmauer vom Falltor nach Nord-
westen, siehe Stadtbefestigung); Erweiterung 19.
Jh.; spatklassizistische Aussegnungshalle mit Sau-
lenportikus, 1892. nachqualifiziert

D-6-73-153-80 Fuldischer Hof 2. Ehem. Alte Schule,
heute Wohnhaus, zweigeschossiger Halbwalmdach-
bau mit freigelegtem Fachwerk, 19. Jh. evtl. mit Kern
des 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-81 HauptstraBe 4. Wohnhaus, traufstan-
diges zweigeschossiges Satteldachhaus in Fachwerk
mit barockisierender Haustir, 1. Halfte 19. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-73-153-82 HauptstraBe 7. Bauernwohnhaus,
giebelstandiges zweigeschossiges Satteldachhaus in
Fachwerk, mit geschnitzten Eckstandern, 2. Halfte
17./ 1. Halfte 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-83 HauptstraBe 8. Bauernwohnhaus,



traufstandiger zweigeschossiger Fachwerkbau mit
Satteldach, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-84 HauptstraBe 9. Bauernwohnhaus,
giebelstandiges zweigeschossiges Satteldachhaus,
Fachwerk, im Kern 18. Jh., 1. Halfte 19. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-73-153-85 HauptstraBe 11. Wohnhaus, zwei-
geschossiger Fachwerkbau mit Satteldach, 1. Halfte
19. Jh.; im Winkel angefiigtes Nebengebaude, zwei-
geschossiger Fachwerkbau mit Satteldach und Lau-
bengang, 19. Jh. und Anfang 20. Jh.; Okonomiege-
baude, zweigeschossiger Satteldachbau mit Fachwer-
kobergeschoss, 19. Jh., bez. 1899. nachqualifiziert

D-6-73-153-10 Hinterm Rathaus 1. Ehem. Nico-
lauskapelle, 1589 bis 1864 Gemeindebackhaus,
seit 1898 Wohnhaus, urspr. Saalkirche mit einge-
zogenem Chor, heute zweigeschossiger Satteldach-
bau, im Kern mittelalterlich, ein Wappenstein, bez.
1518, wohl auf einen Um oder Neubau zu beziehen,
zwei Fenstergewande bez. 1589, weitere Umbauten
1704. nachqualifiziert

D-6-73-153-63 Hinterm Steinernen Kreuz. Stein-
kreuz, 1574; hinter dem Wasserbehalter am FuBweg
zur Lichtenburg. nachqualifiziert

D-6-73-153-89 Hinterm Steinernen Kreuz. Was-
serwerk: Fassade in Form des Stadtwappens (von
Tarmen flankiertes Tor mit Zinnen), bez. 1911, von
Gustav Streck; nérdlich des Ortes am Weg zur Lin-
denburg. nachqualifiziert

D-6-73-153-91 Hiibig. Jidischer Friedhof, angelegt
1842, mit Grabsteinen des 19.-20. Jh.; am Ende
der Albert-Bittner-StraBe, nordwestlich des Ortes im
Wald. nachqualifiziert

D-6-73-153-70 Im Dorf 5. Wohnhaus, seit 1784
Béackerei, zweigeschossiger Giebelbau, reiches Zier-
fachwerk mit geschnitzten Eckstandern, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-107 Im Dorf 13. Zweigeschossiges
Fachwerkhaus, giebelstandig, verputzt mit Stock-
werkiberstand, 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-66 Im Dorf 14. Wohnhaus, ehem. Dop-
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pelhof, zweigeschossiger traufstandiger Fachwerkbau
mit Zierfachwerk, im Kern 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-71 Im Grund. Keller, Pforte bez. 1566;
am Ortsausgang nach Sondheim. nachqualifiziert

D-6-73-153-102 Im SchloBchen 9. Feuerwehrhaus,
langgestrecktergiebelstandiger Bau mit hohem mas-
sivem Erdgeschoss und niedrigerem Fachwerkober-
geschoss, Uber den beiden giebelseitigen Einfahrt-
storen erkerartig auf Konsole aufsetzender Dachturm
mit Zeltdach, im Kern 1535, Verdnderungen nach
1757, 19. Jh. und 1987/88. nachqualifiziert

D-6-73-153-257 In den Majorsbergen. Ehem. Gar-
tenhiterhauschen, aufgesockelter, eingeschossiger
Putzbau mit Satteldach und Schwebgiebel, Schwei-
zer Stil, um 1870; Gartenmauer, sog. Majorsmauer,
Trockenmauerwerk aus Bruchstein, wohl 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-104 KirchstraBe 5. Eckhaus, zweige-
schossiger Satteldachbau mit verputztem Fachwerk-
haus, 19. Jh. mit alterem Kern, traufseits am mas-
siven Sockelgeschoss bez. 1599. nachqualifiziert

D-6-73-153-11 KirchstraBe 8; KirchstraBe 10. Dop-
pelhaus, zweigeschossiger verputzter Fachwerkbau
mit Satteldach, im Bruchsteinsockel rundbogiges
Kellerportal, 17./18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-12 KirchstraBe 12. Evang.-Luth. Pfarr-
haus, Zweifltigeliger Eckbau, Hauptfligel mit Fach-
werkobergeschoss, das Dach im Norden als Voll- im
Siiden als Halbwalm ausgebildet, 1700, ein- bzw.
zweigeschossiger Seitenfligel mit Satteldach und
Fachwerkobergeschoss, bez. 1753; Verbindungs-
bau mit zwei Eckschragen, 1769-1766; Fachwerk-
scheune, 18. Jh.; Hofmauer mit Rundbogen, wohl
18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-13 KirchstraBe 14. Ehem. Kirchberg-
schule, mit Wohnungen fir Kantor, Lehrer und Rek-
tor, breitgelagertes Halbwalmdachhaus mit zwei,
ehem. drei Zwerchhausern (eines nach Brand 1790
nicht wiederhergestellt), zwei verputzte Fachwerkge-
schosse (ber massivem Kellersockel mit mehreren
rundbogigen Eingéngen (z.T. bez. 1609), im Kern vor
1580, verandert 1609, 1653/54 und 1803 nach-



qualifiziert

D-6-73-153-14 KirchstraBe 16 a. Ehem. Kirchhof-
schule bzw. Kisterwohnung, auf innere Mauer der
Kirchenburg aufgesetzter Traufseithaus mit vorkra-
gendem Fachwerkobergeschoss, nach 1565 (dendro.
dat.), Anbau 1844; Teil der Kirchenburg, siehe dort.
nachqualifiziert

D-6-73-153-3 KirchstraBe 16; KirchstraBe 16 a;
Am Kirchhof; Am GroBen Stein; Am GroBen Stein 2;
Steigerweg 7. Doppelter, quadratisch um die Pfarr-
kirche (siehe dort) geflihrter Bering mit Schalentiir-
men, wohl zwischen 1417/18 und 1450, Ausbau
und Veranderungen 1579/80 und 17. Jh.,an den
Ecken des inneren Berings im Osten zwei runde, im
Westen zwei eckige Tirme: sog. Schulglockenturm
im Siudosten; sog. Pulverturm im Nordosten; sog.
achtléchriger Turm im Nordwesten; sog. Waagglo-
ckenturm im Stidwesten; davor Zwingerturm, 17. Jh.,
Uber alterem Schalenturm, und Torbau bez. 1622;
72 Kirchgaden 16.- 19. Jh. (z.T. bez. 15647, 1575,
1576, 1855, 1864), weitere Kirchengaden sidlich
und stdwestlich der Kirchenburg (siehe auch Keller
von Am groBen Stein 4 und Burgstral3e 4); ,Torhaus“
im Eck Uber dem urspr. einzigen Kirchhoftor im Sid-
osten schmale Fachwerkraume auf Holzstandern als
Verbindung zwischen ehem. Kirchhofschule (siehe
KirchstraBe 16) und Schulglockenturm. nachqualifi-
ziert

D-6-73-153-2 KirchstraBe 17. Evang.-Luth. Pfarr-
kirche St. Michael, geschlossener Baukoérper auf
Rechteckgrundriss mit Satteldach und gedrungenem
eingebautem  Turm,protestantische Predigtkirche
aus dreischiffigem Hallenlanghaus mit Mitteltonne
und flachgedeckten Seitenschiffen, 1614-16 von
Baumeister Bernhard Koéhler (Ostportal bez. 1615,
Sid- und Nordportal bez. 1616) unter Mitarbeit von
Steinmetz Hans Griler, von &lterer Chorturmkirche
Sakristei, um 1410, und 1477 erneuerter Turm,
Abschluss mit Welscher Haube 1579-80, Umbauten
und Restaurierungen 1738, 1881, 1960, 1975 und
2003; mit Ausstattung. nachqualifiziert

D-6-73-153-90 Kirchweg 7. Ehem. Pfarrhaus, zwei-
geschossiger Halbwalmdachbau, Zierfachwerk, im
Kern Mitte 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-65 Kirchweg 9. Evang.-Luth. Kirche,
Saalbau, Giebeldachreiter mit Zwiebelhaube, von
1738, mit wohl mittelalterlichem Kern; mit Ausstat-
tung. nachqualifiziert

D-6-73-153-254 Kirchweg 9. Friedhofsmauer, zwei-
schaliges Bruchsteinmauerwerk, 17./18. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-73-153-115 Kirchweg 9. Kriegerdenkmal, Stele
fir die Gefallenen des 1. Weltkriegs, seitlich Ergén-
zungstafeln fur die Gefallenen des 2. Weltkriegs,
1923 und 1950er Jahre. nachqualifiziert

D-6-73-153-62 Lichtenburg. Burgruine, Kernburg
mit innerer Ringmauer, Renaissancetor, und Neben-
gebdude; Kemnate (bez. 1604); Ruine des Pallas
mit machtigen Giebelwanden und Resten der Burg-
kapelle; auBerhalb der inneren Ringmauer der in
urspr. Hohe erhaltene Bergfried (1. Halfte 14. Jh.),
im unteren Bereich mit Buckelquadern; Torhaus
in Renaissanceformen, 1550-1600; &auBere Ring-
mauer und Nebengebaude; 12./13. Jh./nach 1525,
1.Halfte/Mitte 19. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-117 Manggasse 10. Ehem. Handwerker-
haus mit Mébeltischlerei, dreigeschossiger, verputzter
Fachwerkbau, im Kern von 1625 (bez.), Verande-
rungen im 18. Jh., mit stdlichem Werkstattanbau,
um 1900; Stadtmauer, 16./17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-18 MarktstraBe 5. Wohnhaus, zweige-
schossiger Massivbau, giebelstandig mit Halbwalm,
nach Brand 1901-03 neu errichtet, 1974/75 grund-
legend renoviert, neuklassizistische Haustir; rick-
wartig Laubengang (Triicke), bez 1776, Dach 1901-
03; Nebengebdude 1889 oder 1903, 16./17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-19 MarktstraBe 7. Ehem. ,,Schafhof”,
spater Gasthaus Zum Schwan, zweigeschossiges
breitgelagertes Giebelhaus, Erdgeschoss massiv,
Obergeschoss in Fachwerk, im Giebel reiches Zier-
fachwerk, wohl zeitgleich mit dem Spitzbogenportal
zur Tordurchfahrt, bez. 1542, Uberbaute seitliche
Toreinfahrt am Wappenstein bez. 1607 (vielleicht um
1700 umgebaut), Anbau mit Laubengang 18./19.
Jh.; Stadtmauer, 16./17. Jh. nachqualifiziert
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D-6-73-153-20 MarktstraBe 9. Traufseithaus mit
Zwerchhaus und gleichzeitig errichtetem seitlichem
Durchfahrtshaus, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss
mit Zierfachwerk, inschriftlich 1607; Stadtmauer,
16./17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-23 MarktstraBe 24. Rathaus, langge-
strecktes zweigeschossiges Traufseithaus mit mas-
siver Erdgeschosshalle (Bruchstein mit Hausteine-
cken) und seitlicher Tordurchfahrt, Fachwerkober-
geschoss, Halbwalmdach, tber Haupteingang Fach-
werkturm mit Laternenhaube, dendro.dat. und bez.
1587; Freitreppe von 1968. nachqualifiziert

D-6-73-153-24 MarktstraBe 28; MarktstraBe 30.
Stattliches Eckhaus, dreigeschossiges Halbwalm-
dachhaus mit zweigeschossigem Nebenfligel, Erdge-
schosse massiv, Obergeschosse in Fachwerk, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-45 MarktstraBe 36; RoBgasse 1. Eck-
haus, dreigeschossig, verputztes Fachwerk, Sattel-
dach, im zweigeschossigem Nebenflligel Tordurch-
fahrt, Hoftor bez. 1622. nachqualifiziert

D-6-73-153-27 MarktstraBe 43. Ehem. Alter Fron-
hof, dann (ehem.) Weyhersches Stiftshaus, ab 1853
Volksschule, viergeschossiger Walmdachbau mit Eck-
quaderung, um 1720 mit vermutlich alterem Kern,
Umbauten 1810 und 1851-53; heute Wohn- und
Geschaftshaus mit Anbauten. nachqualifiziert

D-6-73-153-29 MarktstraBe 47. Ehem. Buttlarscher
Hof, dann Oeptisches Schloss, spater Rentamt, drei-
geschossiger Zweiflligelbau in Bruchstein und Fach-
werk sowie Reste einer urspriinglich quadratischen
Hofanlage, 15./16. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-31 MarktstraBe 48; MarktstraBe 50.
Ehem. Rosenauischer Hof bzw. Gelbes Schloss,
Hofanlage, traufstandiger, leicht konvex gebogener
StraBenfligel mit Hofeinfahrt, an den Seiten Zwerch-
hauser, verputztes Fachwerk, 17./18. Jh. nachquali-
fiziert

D-6-73-153-30 MarktstraBe 49. Ehem. HeB-
bergsches SchléBchen,Traufseithaus mit Fachwerko-
bergeschoss und Zwerchhaus, bez. 1595, restauriert
1985. nachqualifiziert
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D-6-73-153-33 MarktstraBe 52; MarktstraBe 54.
Traufseithaus, verputztes Fachwerk, 1721. nachqua-
lifiziert

D-6-73-153-34 MarktstraBe 60. Ehem. Amtsge-
baude, dreigeschossiger traufstandiger Mansarddach-
bau mit Hofeinfahrt, dezente Stuckgliederung mit
Festons, Uber der Tordurchfahrt Wappenkartusche
und bez. 1719; rickwartiger Fligel gleichzeitig; Gar-
tenhaus mit Satteldach und Segmentbogenfenstern,
Mitte 19. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-35 MarktstraBe 68. Kleinhaus, zweige-
schossiges Fachwerkgebaude mit geschnitzten Eck-
sténdern, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-36 MarktstraBe 70. Satteldachhaus,
zweigeschossig, giebelstandig, verputztes Fachwerk,
17./18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-37 MarktstraBe 78. Pfeiler des ehem.
Stadttores mit Inschrift und Vasenaufsatz, 1825;
siehe auch Stadtbefestigung. nachqualifiziert

D-6-73-153-60 Mehlweg; Nahe GartenstraB3e; Nahe
Torgasse; Streu; Torgasse; Zwischen Torgasse und
Bahnhofsweg. Torbriicke, dreibogig in Bruch- und
Haustein, mit zwei Eisbrechern, 1605. nachqualifi-
ziert

D-6-73-153-4 Nahe BurgstraBe. Turm des ehem.
Neutores, Rundturm in Bruchstein mit Fachwerkauf-
satz und achteckigem Spitzhelm, 1664; im Nordwe-
sten der Stadtbefestigung (siehe dort). nachqualifi-
ziert

D-6-73-153-124 Nahe HauptstraBe. Gaden, Bruch-
steinbauten mit Pultdachern, bez. 1655/79. nach-
qualifiziert

D-6-73-153-6 Nahe Heimegasse. Ehem. Falltor,
Fragmente zweier runder Tortirme und ein Mauer-
stick, 16./17. Jh.; Teil der Stadtmauer (Siehe dort).
nachqualifiziert

D-6-73-153-86 Ndhe Neuer Weg. Gruppe von Vor-
ratsspeicherbauten, Bruch- und Haustein, Erho-
hungen in Backstein mit Pultdachern nachtraglich,
zwei Eingange bez. 1625 und 1776. nachqualifiziert

D-6-73-153-106 N&he PaulinenstraBe. Fachwerk-



scheune, bez. 1752. nachqualifiziert

D-6-73-153-48 Nahe SophienstraBBe; SophienstraBe
6. Fachwerkscheune, zweigeschossig, giebelstandig,
figurlich geschnitzter Eckpfosten, hofseitig Altane,
17. Jh., Gber alterem Kellergeschoss in Bruchstein.
nachqualifiziert

D-6-73-153-114 Nahe Stockheimer StraBe. Histo-
rischer Grenzstein, zur Markierung der Grenze zwi-
schen Sachsen-Weimar-Eisenach und Bayern, 18.
Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-39 Oeptischer Hof 1; Oeptischer
Hof 2; Oeptischer Hof 3. Ehem. Optische
Muhle,langgestreckte Gebaudegruppe aus zwei-
geschossigen Traufseitbauten mit Fachwerkober-
geschossen, 1665 und 17.-19. Jh.; Stadtmauer,
16./17. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-116 PaulinenstraBe 15; PaulinenstraBBe
17. Doppelhof, Wohn- und Geschéaftshaus, zwei- bis
dreigeschossige traufstandige Fachwerkbauten mit
leichten Fachwerkvorkragungen, tiberbaute Tordurch-
fahrt, Fachwerk an Nr. 15 teils freigelegt, sonst ver-
putzt, 2. Halfte 17./18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-42 PaulinenstraBe 20. Ehem. Han-
steinsches Schloss, jetzt Orgelbaumuseum, drei-
geschossiger zweiflligeliger Steinbau, mit Treppen-
giebeln und Eckquaderungen, erster Bauabschnitt
1430-50, zweiter Bauabschnitt 1515, dritter Bau-
abschnitt ab 1599 (bez. 1599 und 1604). nachqua-
lifiziert

D-6-73-153-43 PaulinenstraBe 20. Kriegerdenkmal
flr den Deutsch-Franzésischen Krieg 1870/71, Obe-
lisk, von Adlerskulptur bekrént, 1875, nachqualifi-
ziert

D-6-73-153-41 PaulinenstraBe 21; PaulinenstraBBe
19. Altensteinsches Schloss, auf dem Geldnde des
ehem. Untermarschalk’'schen Hofes, dreigeschos-
siger Steinbau mit Walmdach, Uber dem Eingangs-
portal Bogenfeld mit Wappen der Familie von Stein
zum Altenstein, 1753-57 vermutlich nach Planen von
Johann David Steingruber, 1999 umgebaut; zweige-
schossiger Nebenflliigel in verputztem Fachwerk mit
Satteldach, 18. Jh., im Kern &lter (16. Jh. ?), Umbau

1999. nachqualifiziert

D-6-73-153-127 PaulinenstraBe 22. Ehem. Hofhaus
des Hansteinschen Schlésschens, voriibergehend
Uniformfabrik, zweigeschossiger Satteldachbau,
Fachwerk verputzt, z.T. massiv, 1598 (dendro.dat.).
nachqualifiziert

D-6-73-153-108 Posthof 4. Ehem. Bauernhof im
judischen Viertel; Wohnhaus, zweigeschossiger Sat-
teldachbau mit Fachwerkobergeschoss, Zierformen,
im Kern 17. Jh., Umbau 18. Jh.; vorgesetztes Neben-
gebdude, ehem. Postamt (1900-1975), giebelstén-
diger, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Satteldach,
wohl 18. Jh., Umbaul900. nachqualifiziert

D-6-73-153-129 Posthof 6; Posthof 8. Doppelhaus,
ehem. jadisches Wohnhaus, zweigeschossiger Fach-
werkbau mit Satteldach, mit Mikwe und Bemalungen
im Innern, 1623 (dendro.dat.), 1663 (dendro.dat.)
erweitert. nachqualifiziert

D-6-73-153-47 RoBgasse 3. Ehem. Gasthof ,,Zum
weien RoB“, Traufseithaus mit zentraler Tordurch-
fahrt, zweigeschossig, massives Erdgeschoss, Ober-
geschoss mit Zierfachwerk (Feuerbdcke, geschnitzter
Eckstander), bez. 1608. nachqualifiziert

D-6-73-153-1 Scharfenberg 11; BurgstraBe 8; Burg-
straBe 12; BurgstraBe 14; Steigerweg 1; Steigerweg
3. Stadtbefestigung, einfache Bruchsteinmauer, im
16. Jh. angelegt und um 1663/64 im Norden 6stl.
und westlich der der Befestigung integrierten Kir-
chenburg (siehe dort) erweitert, der Mauerring ist an
den finf ehem. Toren (Falltor, Neues Tor, Rockentor,
Briickentor, Karl-August-Tor), an der heutigen Orts-
ausfahrt im Osten (Paulinenstrae) und durch eine
Friedhoferweiterung nérdlich der Kirchenburg unter-
brochen, er verlauft Uber folgende Grundstlicke,
wobei die Mauer zum Teil eine Erdgeschosswand
eines Haupt- oder Nebengebaudes bildet: Bahn-
hofstraBe 7, 21, 25; Bergweg 1; BurgstraBe 3, 5,
8, 10, 12, 14, FriedenstraBe 1, 3, 5, 5a, 7 a, 7 b,
11; Gollertshof 5-8; Krankenhausgasse 14, 16, 22;
MarktstraBe 1, 3 a, 5, 7, 9, 13, 15, 17, 39, 45,
47, 49, 51, 76, 78; Manggasse 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14; Optischer Hof 1-3; PaulinenstraBe 3, 5, 7, 8,
10, 12; Scharfenberg 3-11; SophienstraBe 17, 18,



20, 24; Steigerweg 1, 3, 5, 7; Steinig b, 7, 9, 11;
Torgasse 9, 16, 18, 20; Zimmerecke 3, 6, 7; nord-
liche Stadtmauererweiterung 1663/64; Zwingerturm
(siehe Kirchhofbefestigung); Turm im Nordwesten
(siehe Turm des ehem. Neutores); Turmrest im Nord-
osten siehe (Falltor). nachqualifiziert

D-6-73-153-69 Schweiz 8. Wohnhaus, stattlicher
zweigeschossiger Giebelbau auf massivem Sockel,
mit Zierfachwerk, bez. 1691. nachqualifiziert

D-6-73-153-205 SophienstraBe 10. Ehem. Ansitz,
heute Bauernanwesen, dreigeschossger Satteldach-
bau, im Kern 14./15. Jh., 1590 (dendro.dat.) auf-
gestockt, 1649 (i) innen verandert; viergeschossiger
turmartiger Vorbau mit Satteldach, 16. Jh.; rick-
wartiger Bauteil unter abgeschlepptem Dach, 1597
(dendro.dat.); anschlieBende Fachwerkscheune mit
vorkragender Obergeschosslaube, 1707 (dendro.
dat.). nachqualifiziert

D-6-73-153-119 Steinig 1. Ehem. Handwerkerhaus,
giebelstandiger verputzter Fachwerkbau mit vortre-
tenden Stockwerken, 1729. nachqualifiziert

D-6-73-153-50 Steinig 3; Steinig 5. Ehem. Huf- und
Wagenschmiede, jetzt Gasthaus ,,Alte Schmiede®,
ehem. Doppelhaus, dreigeschossig, mit Halbwalm-
dach und vorkragenden Fachwerkobergeschossen,
Zierfachwerk, im Kern 1550-1600, Umbauten bis 2.
Halfte 18. Jh.; Stadtmauer, 16./17. Jh. nachqualifi-
ziert

D-6-73-153-103 Steinig 4. Gerberanwesen, dreige-
schossiger Fachwerkbau, weitgehend verputzt, Sat-
teldach mit LOftungséffnungen, im Kern 18. Jh.,
AuBere von Umbau um 1900 gepragt; Fachwerkne-
bengebaude mit Altane. nachqualifiziert

D-6-73-153-118 Steinig 8. Wohnhaus eines ehem.
Doppelhofs, dreigeschossiges Wohnhaus, verputztes
Fachwerk, 2. Halfte 18. Jh., qualitatvolle Haustdr,
bez. 1906, und Fenstergewande Anfang 20. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-52 Steinig 11; Steinig 13. Tire mit
geohrter geschnitzter Holzrahmung, bez. 1763.
nachqualifiziert

D-6-73-153-53 Torgasse 4. Giebelhaus, zweige-
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schossig mit freigelegtem Fachwerk, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-153-54 Torgasse 8; Torgasse 10. Traufseit-
haus mit zentraler Tordurchfahrt, Fachwerkoberge-
schoss, 18./19. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-56 Torgasse 12. Traufseithaus, dreige-
schossig mit vorkragendem zweitem Obergeschoss,
verputztes Fachwerk, 17./18. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-87 TorhausstraBe 7. Torhaus auf winkel-
formigem Grundriss, zweigeschossiges Durchfahrt-
haus mit Erdgeschoss in Naturstein und Fachwerko-
bergeschoss, Satteldach, 18./19. Jh. nachqualifiziert

D-6-73-153-88 Unterm Marktplatz 2. Bauernwohn-
haus, zweigeschossig mit Fachwerkobergeschoss und
Satteldach, bez. 1823. nachqualifiziert

D-6-73-153-64 Weihershauck. Kreuzam Weyerskauk,
Holzkreuz auf Steinsockel mit Inschrifttafel, 1950,
auf dem Weyhershauk westlich der StraBe zur Lich-
tenburg. nachqualifiziert

Bodendenkmaler

D-6-5526-0009 Wiistung , Lahr* des spaten Mittel-
alters. nachqualifiziert

D-6-5526-0014 Wistung , Altenfelden” des spaten
Mittelalters. nachqualifiziert

D-6-5526-0015 Bestattungsplatz mit Grabhigeln
vorgeschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-6-5526-0016 Bestattungsplatz mit Grabhigeln
vorgeschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-6-5526-0017 Siedlung der Hallstattzeit. nachqua-
lifiziert

D-6-5526-0037 Bestattungsplatz mit Grabhigeln
vorgeschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-6-5526-0039 Bestattungsplatz mit verebneten
(teils rekonstruierten) Grabhigeln vorgeschichtlicher
Zeitstellung mit Bestattungen der Hallstattzeit und
der friihen Laténezeit sowie Bestattungsplatz der
Merowingerzeit. nachqualifiziert



D-6-5526-0078 Archaologische Befunde des Mittel-
alters und der frihen Neuzeit im Bereich des friih-
neuzeitlichen Torhauses der ehem. Ortsbefestigung
von Urspringen. nachqualifiziert

D-6-5526-0079 Archaologische Befunde im Bereich
der neuzeitlichen Evang.-Luth. Pfarrkirche von
Urspringen. nachqualifiziert

D-6-5527-0011 Befestigungsanlage wohl des friihen
Mittelalters auf dem ,,Heidelberg”. nachqualifiziert

D-6-5527-0012 Siedlung der rémischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

D-6-5527-0039 Bestattungsplatz mit Grabhigel
vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Bestattungen der
mittleren Bronzezeit. nachqualifiziert

D-6-5527-0042 Korpergraber der Bronzezeit und
des frihen Mittelalters. nachqualifiziert

D-6-5527-0043 Bestattungsplatz mit verebneten
(teils rekonstruierten) Grabhiigeln vorgeschichtlicher
eitstellung mit Bestattungen der Hallstattzeit. nach-
qualifiziert

D-6-5527-0044 Siedlung der Urnenfelderzeit. nach-
qualifiziert

D-6-5527-0045 Bestattungen der mittleren Bronze-
zeit. nachqualifiziert

D-6-5527-0047 Brandgraber der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

D-6-5527-0048 Korpergraber der alteren Laténezeit.
nachqualifiziert

D-6-5527-0050 Siedlung der Hallstattzeit, der jin-
geren Laténezeit, der rémischen Kaiserzeit und des
frihen Mittelalters. nachqualifiziert

D-6-5527-0051 Korpergraber vermutlich des Mittel-
alters oder der frithen Neuzeit. nachqualifiziert

D-6-5527-0052 Befestigungsanlage ,Altenburg"
wohl des frilhen Mittelalters. nachqualifiziert

D-6-5527-0053 Brandgraber der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

D-6-5527-0054 Bestattungsplatz mit verebnetem

Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Bestat-
tungen der Hallstattzeit. nachqualifiziert

D-6-5527-0055 Bestattungsplatz mit Grabhiigel vor-
geschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-6-5527-0056 Archaologische Befunde des Mittel-
alters und der frilhen Neuzeit im Bereich der Burg
,Lichtenburg®. nachqualifiziert

D-6-5527-0057 Wistung , Rappach® des Mittelal-
ters. nachqualifiziert

D-6-5527-0060 Archaologische Befunde des Mittel-
alters und der frithen Neuzeit im Bereich der Altstadt
von Ostheim v.d.Rhén. nachqualifiziert

D-6-5527-0061 Archaologische Befunde des Mittel-
alters und der friihen Neuzeit im Bereich der ehem.
Niklauskapelle in Ostheim v.d.Rhén mit ehem. Fried-
hof. nachqualifiziert

D-6-5527-0062 Siedlung vorgeschichtlicher Zeit-
stellung. nachqualifiziert

D-6-5527-0063 Archaologische Befunde des Mittel-
alters und der frithen Neuzeit im Bereich der Evang.-
Luth. Kirche von Oberwaldbehrungen. nachqualifi-
ziert

D-6-5527-0089 Siedlung der Urnenfelderzeit. nach-
qualifiziert

D-6-5527-0091 Siedlung der Hallstattzeit. nachqua-
lifiziert

D-6-5527-0101 Siedlung der Urnenfelderzeit. nach-
qualifiziert

D-6-5527-0156 Archaologische Befunde der frithen
Neuzeit im Bereich der Stadtbefestigung von Ost-
heim v.d.Rhén. nachqualifiziert

D-6-5527-0157 Archaologische Befunde des Mittel-
alters und der frithen Neuzeit im Bereich der Evang.-
Luth. Pfarrkirche St. Michael von Ostheim v.d.Rhon
mit doppeltem Bering und Kirchgaden. nachqualifi-
ziert

D-6-5527-0167 Archaologische Befunde im Bereich
des spatmittelalterlichen Wachturmes ,,Ostheimer
Warte“. nachqualifiziert
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D-6-5527-0169 Archaologische Befunde eines
judischen Ritualbades (Mikwe) der frithen Neuzeit in
Oberwaldbehrungen. nachqualifiziert

D-6-5527-0170 Steinanlage in Trockenmauertech-
nik, wohl Kalkbrennofen des spaten Mittelalters und
der frihen Neuzeit. nachqualifiziert
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